ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI PIETROASELE
JUDETUL BUZAU

Nr. 28 din 20.05.2021
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Comunei PIETROASELE

Primarul comunei Pietroasele, judetul Buzau;
Avand in vedere:

-referatul de aprobare initiat de Primarul comunei, inregistrata la
nr.1872/20.05.2021;

-raportul compartimentului de specialitate, inregistrat la nr. 1871/20.05.2021;

- OUG nr.57/03.07.2019 privind codul administrativ,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- OUG nr.88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- HG nr. 577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG
nr. 88/1997, cu modificarile si completirile ulterioare,

- Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,

- Legii nr.85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat,

- Decretul-lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie,

- Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv
n perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

- Legii nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, destinate sediilor partidelor politice,

- Legii nr.346/2004 privind stimularea infiintirii si dezvoltirii intreprinderilor mici
si mijlocii,

- Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

- Legii nr.372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor,

- Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul
civil,

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;



- Decizia nr.3 din 30.01.2017 a inaltei Curti de Casatie si Justitie - Completul
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept;

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinind domeniului privat al
Comunei PIETROASELE,

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.363 alin.6, alin.7, art.364
alin.1 si alin.2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. (1) Prezenta hotarire reglementeaza in mod unitar procedura de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Comunei Pietroasele.

(2) Vanzarea bunurilor imobile se face in conditiile legii si cu respectarea dispozitiilor din
prezenta hotarare.

Art.2. (1) Fac obiectul prezentei hotarari bunurile imobile care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) constituie proprietate privati a Comunei Pietroasele;

b) au situatia juridica clarificata;

C)nu prezintd eficientd pentru autoritatea locali din punct de vedere economico-

financiar, social sau de mediu.

(2) Vanzarea bunurilor imobile previazute la alin. (1), pentru care exista cel putin o cerere
de cumparare, este supusa aprobarii Consiliului local, care va hotari asupra oportunitatii
vanzarii si a procedurii aplicabile fiecirui caz in parte, va aproba vanzarea imobilului,
raportul de evaluare ce stabileste pretul minim de vanzare in baza reglementarilor si
functiunilor urbanistice prevazute in certificatul de urbanism, precum si caietul de sarcini,
dupa caz.

Art.3. (1) Vanzarea bunurilor imobile ce indeplinesc conditiile previzute la art.2 alin. (1) se
face prin licitatie publica, in conditiile legii.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) se pot vinde direct bunuri imobile in baza
dreptului de preemptiune conferit de actele normative in vigoare sau in baza legilor
speciale.

Art.4. (1) Pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori, persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicia, valoarea de inventar a
imobilului.

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

(3) Pretul de vanzare se achita integral de cumparitor in functie de cursul de referinta
pentru euro, comunicat de Banca Nationala a Romaniei, la data platii.

(4) In cazul vanzirii bunurilor imobile ce intri sub incidenta legilor speciale, plata pretului
de vinzare se va putea face si in rate, daca aceste acte normative prevad in mod expres
acest lucru, cu respectarea prevederilor prezentei hotarari.

Art.5. Se aproba Metodologia de vinzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Comunei Pietroasele conform anexei ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.6. Tn vederea supunerii spre aprobarea Consiliului local, aparatul primarului
transmite cererile de cumparare insotite de intreaga documentatie de vinzare intocmita cu
respectarea prevederilor prezentei hotarari.

Art.7. Cheltuielile generate de procedura premergatoare vanzarii vor fi achitate inainte de
prezentarea in Consiliul local a proiectului de hotirare privind aprobarea
vanzarii/reevaluarii bunului imobil de citre petent. Daca la finalul procedurii acesta nu va
fi desemnat castigator, i se vor restitui sumele achitate, contravaloarea acestor servicii
revenind in integralitate cumparatorului.

Art.8. (1) Prevederile prezentei hotarari se aplica cererilor aflate in curs de solutionare si a
celor care au facut obiectul unei hotiarari de vanzare aprobata de Consiliul local, dar care
nu au fost finalizate prin incheierea unui contract de vinzare cumpaérare.

(2) Hotararile Consiliului local privind vanzarea bunurilor imobile adoptate anterior,
pentru care obligatia de vinzare rezultd in urma unor hotarari judecitoresti, se vor pune
in aplicare prin vanzare directa cu plata in conditiile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta se comunica potrivit prevederilor art.243 alin. (1) lit. ,,e” din O.U.G
nr.57/2019, privind Codul Administrativ.

Initiator,
Primar,
Cornel Enache
Avizeaza
Secretar general,

Matache Aurelia



Anexa la Pr.de hot.nr.28/20.05.2021

METODOLOGIA DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE PROPRIETATE
PRIVATA A COMUNEI PIETROASELE, JUDETUL BUZAU

Capitolul 1
Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentei metodologii il constituie stabilirea conditiilor cadru pentru vanzarea
bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Pietroasele, Judetul Buzau.

Art.2. In intelesul prezentei metodologii, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri;

b) cumparator - orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina, careia nu-i este interzis
prin lege de a cumpdra;

c) ofertant - persoand fizica sau juridica ce face o ofertd calificatd in cadrul sedintei de
adjudecare, in procedura de licitatie publica;

d) organizatorul licitatiei - Comuna Pietroasele, Judetul Buzau prin Comisia de vanzare;

e) preemptor - titular al unui drept de preemptiune, instituit de legi speciale sau Codul Civil,
dupa caz, in baza caruia poate cumpara cu prioritate un bun imobil;

f) vanzator - unitatea administrativ teritoriala (UAT) a Comunei Pietroasele, Judetul Buzau, care
prin Primarul Comunei Pietroasele, Judetul Buzau sau mputernicitii acestuia incheie
contracte de vanzare cumparare.

g) zi/zile - zile calendaristice

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat:

a) transparenta - furnizarea catre toate persoanele interesate a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a comunei,

b) tratamentul egal pentru toti participantii la licitatie - toate criteriile de selectie se aplica intr-0
maniera nediscriminatorie;

c) libera concurentd - orice competitor persoana fizica sau juridica s aiba dreptul de a participa
la licitatie pentru a achizitiona bunurile imobile in conditiile legii;

d) nediscriminarea - autoritatea publica aplica aceleasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare cumparare.

Art.4. Nu pot face obiectul vanzarii, bunurile imobile care:

a) fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza legislatiei
n vigoare privind legile proprietatii;

b) fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata.

Capitolul 11
Proceduri prealabile vanzarii

11.1. Propunerea de cumparare
Art5. (1) Orice persoand interesatd poate Inainta o propunere de cumparare, care va fi
nregistrata si analizata de catre compartimentele cu atributii din cadrul



aparatului de specialitate al Primarului Comunei Pietroasele, Judetul Buzau.

(2) Cererea de cumparare va fi insotita de urmatoarele documente, in functie de bunul imobil
solicitat:

a) plan de amplasament intocmit de 0 persoana fizica/juridica autorizata si incadrarea in zona a
terenului solicitat, in coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;

b) plan de incadrare in zona, cu pozitionarea terenului solicitat pentru cumparare, intocmit in
raport cu vecinatatile existente intr-o limita de 50 m, de jur Tmprejurul acestuia, in care sa fie
evidentiate functiunile, regimul de inaltime sau alte date de interes pentru proprietatile existente
n acest perimetru;

c) fotografii ale terenului solicitat spre cumparare, in raport cu vecinatatile acestuia;

d) copie dupa actele de proprietate ale bunului imobil sau constructiei, detinut cu titlu valabil -
extras de carte funciara la zi, dupa caz;

e) documentatie cadastrald si de carte funciard insotita de extras din plan cadastral de pe
ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Buzau, dupa caz;

f) copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, incheiat cu Comuna Pietroasele, Judetul
Buzau, dupa caz,

g) copii ale actelor de indentificare a solicitantului, persoana fizica sau juridica, dupa caz.

h) Dovada platii la zi a tuturor impozitelor catre bugetul consolidate al statului si catre bugetul
local al Comunei Pietroasele;

i) alte documente, dupa caz.
11.2. Etapele premergitoare aprobarii vanzarii

Art.6. Procedura de vanzare va parcurge urmatoarele etape:
f

a) inregistrarea solicitarii de cumparare;

b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde: identificarea si stabilirea istoricului
patrimonial, stabilirea apartenentei la domeniul privat al Comunei Pietroasele, Judetul Buzau,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere al
notificarilor si litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hotararilor judecatoresti
definitive/irevocabile, a debitelor la bugetul local; punct de vedere patrimonial cu privire la
imobilul solicitat spre cumparare (verificarea imobilului in raport cu proprietatea Comunei
Pietroasele, Judetul Buzau, vecinatatile acestuia si realitatea din teren);

c) inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al Comunei Pietroasele, Judetul
Buzau;

d) raport cu privire la reglementarile si functiunile urbanistice permise, conform PUD/PUZ/PUG
aprobat ce va cuprinde si punctul de vedere urbanistic cu privire la imobilul solicitat spre
cumparare;

e) adresa regiei autonome/societatii comerciale de inaintare a cererii de cumparare pentru bunul
imobil aflat in administrare, impreuna cu un raport de specialitate, ce va fi prezentat Consiliului
local, care sa prezinte istoricul contractului, valabil, aflat in derulare pentru imobilul solicitat
spre cumparare (clauze cu impact asupra procedurii de vanzare, acte aditionale care modifica
prevederile contractului, obligatii contractuale), inclusiv temeiul legal Tn baza caruia este
incheiat, justificarea propunerii de vanzare din punct de vedere economico-financiar, social sau



de mediu, insotit de intreaga documentatie premergatoare pct. a)-d), precum si motivarea
promovarii oportunitatii vanzarii cu incadrarea propunerii de vanzare in prevederile prezentei
metodologii;

) prezentarea proiectului de hotarare privind stabilirea de catre Consiliul local a necesitatii si
oportunitatii vanzarii si a procedurii de vanzare aplicabile, precum si titularii dreptului de
preemptiune, dupa caz.

Raportul de specialitate ce va fi prezentat Consiliului local va rezuma toate etapele de verificare
parcurse si va include toate datele de informare si documentare, in conformitate cu prevederile
art.2 alin.1 ale prezentului act administrativ, in vederea stabilirii de catre Consiliul local a
oportunitatii vanzarii si a procedurii de vanzare aplicabila;

g) intocmirea documentatiei cadastrale si inscrierea proprietatii in evidentele de cadastru si Carte
funciara;

h) obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de catre un auditor energetic aflat
in relatii contractuale cu Comuna Pietroasele, Judetul Buzau, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind performanta
energetica a cladirilor, daca este cazul,

J) intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de catre un evaluator autorizat aflat in
relatii contractuale cu Comuna Pietroasele, Judetul Buzau;

k) adresa referitoare la valoarea de inventar al bunului imobil supus procedurii de vanzare;
m) inregistrarea contabila a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare;

n) prezentarea proiectului de hotardre privind necesitatea si oportunitatea aprobarii de catre
Consiliul local a raportului de evaluare si a caietului de sarcini, dupad caz, cu mentionarea
eventualilor titulari ai dreptului de preemptiune;

Art.7. Pretul de vanzare este valabil pentru o perioadd de 6 luni de la data intocmirii raportului
de evaluare. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupd acest termen, evaluatorul mentine
valoarea stabilitd anterior, acest pret va ramane valabil pentru Inca 6 luni, dar nu mai mult de 1
an de la intocmirea acestuia. In situatia in care la actualizarea pretului prin raport de evaluare
rezultd o altd valoare a pretului de vanzare, precum si In orice altd situatie de reactualizare a
raportului, de exemplu: contestatie, eroare materiala, etc., contravaloarea pretului de pornire va fi
din nou supusa aprobarii Consiliului local.

Capitolul 111
Vanzarea prin licitatie publica

111.1.Etapele procedurii de vinzare prin licitatie publica

Art.8. Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publica:

a) intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare prin
licitatie publica, stabilirea garantiei si taxei de participare, continutul anuntului de participare si
indeplinirea procedurii de publicitate a licitatiei;

b) organizarea licitatiei publice pornind de la pretul minim stabilit prin raportul de evaluare si
intocmirea documentatiei tehnice si a procesului verbal de licitatie;



c) desemnarea castigatorului.

111.2. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie

Art.9. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie
locald, precum si pe site-ul institutiei, cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) denumirea autoritatii contractante, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact,
persoana de contact;

b) descrierea si identificarea bunului supus procedurii de vanzare;

¢) modul de obtinere a documentelor licitatiei, costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) data-limita de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numarul de exemplare in care
trebuie depusa oferta;

e) data si locul desfasurarii licitatiei;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea instantei; g) data

transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art.10. Garantii
(1) Cuantumul garantiei de participare va reprezenta 10% din pretul de pornire al licitatiei.

(2) Garantia de participare, constituita de ofertantul desemnat necastigator se returneaza de
catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucratoare de la data desemnarii
ofertantului castigator.

(3) Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatiei nu se va restitui
si se va considera coti-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care castigatorul nu
achita pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia de participare.

Art.10.1. (1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare;

f) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) Pentru garantiile solicitate, in documentatia de atribuire trebuie precizate natura si

cuantumul lor.

I11.3. Caietul de sarcini

Art.11. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b)descrierea imobilului care face obiectul vanzarii: locatie, suprafata, vecinatati, regimul juridic
al proprietatii si intabularea acesteia;

c) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari si functiuni urbanistice
aprobate pentru bunul imobil in cauzd - destinatii permise si interzise, interdictii - dupd caz,
regimul tehnic (POT/CUT), regim de 1naltime, etc;

d) obligatiile privind protectia mediului;

e) pretul minim de pornire al licitatiei;
f) conditii de ncheiere a contractului;



g) natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator-capacitatea economico- financiara a
ofertantilor;

h)  conditii specifice impuse de natura bunului: obligativitatea cumparatorului de a respecta
functiunile si reglementdrile urbanistice ale bunului imobil, asa cum au fost prevazute in
certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotararii Consiliului
local al Comunei Pietroasele, Judetul Buzau.

In situatia schimbarii/modificarii functiunilor si a celorlalte reglementiri urbanistice in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va achita o diferenta de pret
catre Comuna Pietroasele, Judetul Buzau rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu
prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea;

i) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele,

j) clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vanzare-cumparare
autentificat notarial;

k) dispozitii finale.

(2) Contravaloarea caietului de sarcini se va stabili de catre autoritatea administratiei publice
locale.

I11.4. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vinzare prin licitatie
publica cu strigare:

Art.12. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica vor contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator;

b) tipul licitatiei: deschisa cu strigare, data si ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor
si de solicitare a clarificarilor;

c) pretul minim de pornire a licitatiei;

d) cadrul legal al organizarii licitatiei: documentele ce stau la baza organizarii licitatiei;

e) taxe si garantii - cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a acestora;

f) contravaloarea documentatiei de participare la licitatie;

g) conditii de participare;

h) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

i) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat;

j) desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii si mod de
desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului;

k) depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor;

[) formulare anexa.

Art.12.1. (1). Conditii de eligibilitate a ofertantilor:
Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau strdine, care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de participare, garantia
de participare, precum si contravaloarea documentatiei de licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatie de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) fac dovada achitarii la zi a tuturor documentelor exigibile de plata a impozitelor, taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) fac dovada ca nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ- teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia



opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Art.12. 2. Criteriul de atribuire a contractului:

Oferta castigatoare va fi stabilita pe baza criteriului de atribuire precizat in documentatia
de atribuire: pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei, pornind de la oferta cea
mai mare, continuandu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
licitare va fi de 5% din aceasta valoare. Procedura de supralicitare se continua pana cand niciun
ofertant nu mai supraliciteaza. Pretul adjudecat va include cel putin 1 pas de licitare de 5% din
oferta cea mai mare.

I11.5. Desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisa cu strigare:

Art.13. (1) Licitatia publica este valabila daca sunt inregistrate cel putin 2 (doud) oferte eligibile.
In situatia in care nu este indeplinitd aceastd conditie, licitatia se va relua, prin publicarea unui
nou anunt, dupd trecerea a cel putin 15 zile de la data precedentei.

(2) Licitatia publica are loc la data, ora si locatia stabilitd in anuntul de licitatie. Prezenta
ofertantilor la licitatie este consemnata in procesul-verbal de deschidere a licitatiel.

(3) Comisia de vanzare, prin Presedintele ales, anunta deschiderea licitatiei si prezinta, in mod
succint, prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si a imobilului ce face
obiectul licitatiei. Membrii comisiei de vanzare completeazd o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere.

(4) Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de reprezentare) si a
membrilor comisiei de evaluare, consemnata in procesul verbal de deschidere a licitatiei;

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare;

- se verificd existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti;

- se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, taxei de participare si a
contravalorii documentatiei de participare la licitatie;

- se verifica conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ sa le indeplineasca
ofertantii; sunt stabiliti ofertantii declarati admisi si cei respinsi (care nu indeplinesc conditiile de
eligibilitate, nu au depus oferta in termenul si la locul stabilit, nu au achitat taxele si garantiile de
participare la licitatie), fapt ce se va consemna in procesul verbal de deschidere a licitatiei. Acest
proces verbal se semneazd de catre membrii comisiei de vanzare si ofertantii participanti la
licitatie, atat cei declarati admisi, cat si cei declarati respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal
de licitatie de citre unul dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea acestuia. In cadrul procesului
verbal de licitatie este consemnat refuzul semnirii, precum si orice alti observatie. In cazuri
justificate Comisia de vanzare elaboreaza propunere de anulare a licitatiei;

- In situatia Tn care este depusd o singurd ofertd, aceasta se returneazd nedeschisa
ofertantului, urmand a fi reluatd procedura de licitatie;

- in situatia 1n care existd doar o oferta eligibild, nu se va deschide oferta financiard, urmand
a fi reluatd procedura de licitatie;

- in situatia in care cel putin doud oferte sunt declarate eligibile, indeplinind conditiile de
eligibilitate impuse prin caietul de sarcini si instructiuni, se trece la deschiderea plicurilor
interioare,

- dupa analizarea si centralizarea ofertelor financiare, inscrise in formularele de oferta
financiard, se trece la licitatie prin strigare directd, pornind de la oferta cea mai mare,
continuandu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de licitare va
fi de 5% din aceasta valoare. Procedura de supralicitare se continud pand cand niciun ofertant nu



mai supraliciteaza. Pretul adjudecat va include cel putin 1 pas de licitare de 5% din oferta cea
mai mare.

- intocmirea unui proces verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei si consemnarea
ofertantului desemnat castigator;

- insusirea prin semnatura a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, de catre
toti membrii participanti.

- intocmirea de catre comisia de vanzare a unui raport cu privire la rezultatul procedurii de
licitatie;

- informarea ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cuprinsul acestei
comunicdri vor fi informati ofertantii despre acceptarea ofertei prezentate, precum si ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare si motivele ce au stat la
baza acestei decizii.

- incheierea contractului in forma autentica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigdtoare.

Art.14. (1) In situatia in care nici la a doua licitatie organizati conform legii nu se prezinti cel
putin doi ofertanti, aceasta imprejurare este consemnata in procesul verbal de sedintd, dupd care
urmeaza continuarea procedurii de vanzare cu ofertantul prezent, daca sunt respectate conditiile
stabilite in documentatia de atribuire.

(2) Dupa deschiderea plicului cuprinzand oferta financiara, inscrisa in formularul de oferta, se
trece la vanzarea terenului pornind de la pretul ofertat, care nu trebuie sa fie mai mic decat pretul
din raportul de evaluare. In vederea stabilirii pretului de vanzare, Comisia de vanzare va negocia
cu ofertantul intr-o marja cuprinsa intre 5-20% peste valoarea oferita in formularul de oferta.

(3) In urma desfasurarii procedurii de vanzare cu ofertantul prezent, se incheie un proces
verbal in care sunt consemnate concluziile acestei proceduri si este declarat castigitor al
procedurilor organizate si adjudecatar al bunului imobil, ofertantul participant.

(4) Tnurma desfasurarii licitatiei se redacteaza procesul verbal de evaluare si adjudecare.

III. 6. Anuntul de atribuire

Art.15. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primire si a celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) pretul de adjudecare al bunului imobil;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii

(3) in baza hotirarii de Consiliu local privind aprobarea vanzirii imobilului la licitatie si a
procesului-verbal de evaluare si adjudecare se va incheia contractul de vanzare cumparare, in
forma autenticd. Cumparatorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data
adjudecarii pentru achitarea integrald a pretului vanzarii, la care se adaugd TVA-ul conform
legislatiei in vigoare — dupa caz, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura:
documentatii cadastrale, taxe notariale, rapoarte dezmembrari, rapoarte de evaluare, certificate de
audit energetic, etc.



Art. 16. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Pietroasele, Judetul Buzau se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Capitolul IV
Vanzare directa

IV. Vianzare directa in baza dreptului de preemptiune

Art.17. Bunurile imobile pentru care acte normative au instituit drepturi de preemptiune care
reglementeaza procedura de exercitare, efectele exercitarii si sanctiunile neexercitarii acestora se
vor vinde cu aplicarea acelor prevederi.

IV.1. Dreptul de preemptiune al constructorilor de buna credinta

Art.18. (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art.364 din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ, n favoarea constructorilor de buna credinta, persoane fizice sau juridice, permite
cumpdrarea de catre acestia a terenurilor aferente constructiilor. Acestea sunt edificate, in
conformitate cu prevederile legale, pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de inchiriere,
concesiune, asociere, etc. incheiate in conditiile legii cu Comuna Pietroasele, Judetul Buzau sau
alte forme de folosinta.

(2) Terenul aferent constructiei reprezinta acel teren, inregistrat in registrele de cadastru si
publicitate imobiliard, pe care este edificatd aceasta, respectiv amprenta constructiei, cat si
terenul din Tmprejurimile constructiei necesar bunei utilizari indiferent de categoria de folosinta,
inregistrat in registrele de cadastru si publicitate imobiliara: teren aferent locuintelor, anexelor
gospodaresti, curti aferente acestora; terenuri aferente sediilor sau punctelor de lucru ale
persoanelor juridice; terenuri ce constituie singura cale de acces spre imobilul respectiv;
diferente de masuratori intre suprafata de teren din actul de proprietate si suprafata de teren
inregistratd in registrele de cadastru si publicitate imobiliara.

(3) Etapele premergatoare vanzarii directe in baza dreptului de preemptiune stabilit prin OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ sunt cele prevazute la art.6 lit. a) - n) si vor continua cu
notificarea titularilor dreptului de preemptiune cu privire la hotararea Consiliului local privind
aprobarea raportului de evaluare prin care a fost stabilit a pretul de vanzare a bunului imobil, in
termen de 15 zile de la data aprobarii si comunicarii hotararii.

(4) Preemptorii 1si pot exprima optiunea fermd de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii. Cumpdratorul trebuie sd facd dovada platii integrale a contravalorii pretului de
vanzare, la care se adaugd TVA-ul conform legislatiei in vigoare — dupa caz, precum si a
celorlalte cheltuieli ocazionate de procedurd: documentatii cadastrale, taxe notariale, rapoarte
dezmembrari, rapoarte de evaluare, certificate de audit energetic, etc., dupa comunicarea
hotérarii, in termenul de valabilitate a pretului de vanzare stabilit conform art.7 din metodologie
si Tnainte de semnarea contactului de vanzare cumparare.

(5) Dupa achitarea sumelor privind vanzarea se va incheia in forma autentica contractul de
vanzare cumparare.

IV.2. Vanzare directa in baza prevederilor legilor speciale
Art.19. (1) Bunurile imobile care intrd sub incidenta legilor speciale si sunt exceptate de la
procedura licitatiei publice pot fi vandute direct conform prevederilor actelor normative
respective, si anume:

a) legile speciale cu privire la vanzarea cladirilor de locuit (art.9 din Legea nr.112/1995,
art.5 din Decretul lege nr.61/1990, art.1 din Legea nr.85/1992 coroborat cu art.5 din Decretul
lege nr.61/1990, art.6 din Norma de aplicare a Legii nr.112/1995);



b) legi speciale cu privire la: privatizarea societatilor comerciale (art.137 din HG
nr.577/2002); legea nr.346/2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltarii intreprinderilor mici
si mijlocii (art.12 alin 1, lit.b, ¢, e), legea nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privata a statului sau a unitatilor administrativ- teritoriale, destinate sediilor
partidelor politice (art.4 alin 1, alin 2, alin 3, alin 4), legea nr.341/2004 a recunostintei pentru
victoria Revolutiei Romane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunista de
la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 (art.5 alin 1 lit k); bunuri imobile cu destinatia de locuire ce fac obiectul
unor contracte de inchiriere (art.7 si urmat. din Legea nr.85/1992 si legea nr.244/2011).

(2) Etapele premergatoare vanzarii directe, in baza legilor speciale, sunt cele prevazute la art.6
lit. @) - n) si vor continua astfel:

- incheierea procesului verbal de vanzare directd, intre cumparator si Comisia de vanzare
constituita, pentru stabilirea modalitatii de platd a pretului, integral sau in rate, in conditiile
prevazute de legile aplicabile;

- plata avansului sau a intregului pret de vanzare, inclusiv a TVA-ului datorat conform
prevederilor Codului fiscal, se va face nainte de semnarea contractului de vanzare - cumparare
in forma autentica, in termen de 10, respectiv 30 de zile calendaristice de la incheierea procesului
verbal de negociere;

- ncheierea actului de vanzare cumpdrare, in forma autentificata.

Art.20. In situatia in care in legislatia specifica aplicabild nu sunt stipulate prevederi cu privire la
conditiile si modalitatile de plata sau cazurile de rezolutiune a contractului, se aproba, ca dupa
caz, sa fie aplicate urmatoarele conditii la vanzarea bunurilor imobile cu plata in rate:

i) negocierea pretului de vanzare intr-o marja de 5-20% peste pretul stabilit prin raportul de
evaluare;

i) rate trimestriale esalonate pe o durata de maxim 3 ani;

iii) avansul minim de 20% din pretul de vanzare negociat;

iv) o dobanda de 5%/an aplicata la soldul datorat in euro;

V) neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de partile contractante
atrage dupa sine rezolutiunea contractului de vanzare. Rezolutiunea se realizeaza prin notificarea
scrisa a Comunei Pietroasele, Judetul Buzau si isi produce efectele de la data comunicarii
acesteia debitorului. Notificarea de rezolutiune va fi inscrisd in cartea funciara. Sumele de bani
achitate, pana la momentul rezolutiunii contractului nu vor fi returnate de catre vanzator
cumparatorului, iar bunul imobil ce a facut obiectul contractului de vanzare cumparare reintra in
patrimoniul Comunei Pietroasele, Judetul Buzau.

vi) de la data scadentd ratele contractuale vor fi purtatoare de dobanzi si majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

Capitolul V

Contractul de vanzare

Art.21. (1) In baza hotararii de Consiliu local privind aprobarea vanzirii imobilului la licitatie si
a procesului-verbal de adjudecare/ a procesului verbal de vanzare directa, dupa achitarea pretului
integral/avansului si a celorlalte obligatii de plata izvorate
din procedura de vanzare, in termenul stabilit, se va incheia

contractul de vanzare cumparare, in forma autentica.

(2) Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului de a respecta
reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la Comuna Pietroasele,
Judetul Buzau, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au
stat la baza adoptarii hotararii de vanzare a Consiliului local al Comunei Pietroasele, Judetul



Buzau, precum si obligatia respectarii Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor.

Capitolul VI
Renegocierea

Art.22. (1) In situatia in care, proprietarul bunului imobil cumpirat de la Comuna Pietroasele,
Judetul Buzau, solicitd obtinerea unui certificat de urbanism in vederea construirii ce prevede
alte reglementari si functiuni urbanistice decat cele care au stat la baza stabilirii pretului de
vanzare, prevazute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare, acesta are obligatia sa
plateasca integral Comunei Pietroasele, Judetul Buzau o eventuala diferenta de pret stabilita prin
raport de evaluare, aprobata de Consiliul local.

(2) Diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementérilor si functiunilor urbanistice
se va achita integral, dupa comunicarea hotararii, in termenul de valabilitate a pretului de vanzare
stabilit conform art.7 din metodologie si Tnainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.23. Procedura de reevaluare a bunurilor imobile ce au facut obiectul contractelor de vanzare
cumparare incheiate de Comuna Pietroasele, Judetul Buzau, prin Primar va parcurge urmatoarele
etape:

a) inregistrarea solicitarii in baza certificatului de urbanism emis in vederea construirii, conform
reglementarilor urbanistice;

b) intocmirea raportului de evaluare de catre un evaluator autorizat aflat in relatii contractuale cu
Comuna Pietroasele, Judetul Buzau;

c)

inregistrarea contabila a diferentei de pret stabilita prin raport de evaluare;

d) prezentarea proiectului de hotdrare privind necesitatea si oportunitatea aprobdrii de catre
Consiliul local a raportului de evaluare ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice care au stat la baza incheierii contractului de vanzare
cumparare initial, incheiat de Comuna Pietroasele, Judetul Buzau prin Primar sau prin mandatar,
la solicitarea acestuia;

e) plata pretului de vanzare integral, inclusiv a TVA-ului datorat conform prevederilor Codului
fiscal se va face dupa comunicarea aprobarii de céatre Consiliul local a reevaluarii bunului imobil,
in termenul de valabilitate a pretului de vanzare stabilit conform art.7 din metodologie, inainte de
semnarea actului juridic in forma autentica;

- 0

incheierea conventiei civile, In forma autentificata, cu mentiunea obligativitatii cumparatorului
de a respecta noile functiuni si reglementéri urbanistice asa cum au fost prevazute in certificatul
de urbanism pentru construire si raportul de evaluare ce au stat la baza reevaluarii, precum si
obligatia respectarii Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii constructiilor.

Capitolul VII

Dispozitii finale
Art.24. In situatia vanzdrilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpardtorul renunta sa



incheie contractul in perioada cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica
si momentul incheierii acestuia in forma autenticd, cumpdaratorului nu i se va restitui suma
consemnata cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauza va fi scos la o noua licitatie
publica.

Art.25. Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei
Pietroasele, Judetul Buzau se fac venit la bugetul local

Art.26.Pentru respectarea clauzele de confidentialitate impuse prin  contractele de
prestari servicii incheiate, rapoartele de evaluare se prezinta in integralitate pentru analiza in
cadrul comisiilor de specialitate ale Consiliului local, neputand fi multiplicate.

Art.27. Prevederile prezentei metodologii de vanzare se aplica si in cazul vanzarilor dispuse de
instantele de judecata.

Primar, Secretar general,

Intocmit,
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