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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutie
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2.3  Relatii in teritoriu

2.4  Activitdti economice

2.5 Populatia. Elemente demografice si sociale
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2.7 Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial
2.8 Zone cu riscuri naturale
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3.3  Optimizarea relatiilor in teritoriu

3.4 Dezvoltarea activitatilor

3.5  Evolutia populatiei

3.6 Organizarea circulatiei
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3.10 Protectia mediului
3.11 Reglementdri urbanistice
3.12 Obiective de utilitate publicd

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

1.2 Obiectul lucrarii

Reactualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Pietroasele asigurd cadrul pentru planificare si
reglementare necesar gestiunii terenurilor aflate in intravilanul localitatilor din punct de vedere spatial

si functional.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism, obiectivele pe domenii sunt urmatoarele:

Activitatea de amenajare a teritoriului se exercita pe intregul teritoriu al Romaniei, pe baza principiului
ierarhizarii, coeziunii economice, sociale, teritoriale si integrarii spatiale, la nivel national, regional si

judetean.
Obiectivele principale ale amenajarii teritoriului :

- dezvoltarea economica si sociald echilibrata a regiunilor si zonelor, cu respectarea specificului
acestora.

- Imbunatatirea calitatii vietii oamenilor si colectivitatilor umane.

- gestionarea in spiritul dezvoltarii durabile a peisajului, componenta de baza a patrimoniului
natural si cultural si a resurselor naturale.

- utilizarea rationald a teritoriului, prin limitarea extinderii necontrolate a localitatilor si

conservarea terenurilor agricole fertile.

Urbanismul are ca scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor prin elaborarea si implementarea

strategiilor de dezvoltare spatiala, durabila si integrata, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea, pe baza ierarhizarii si
distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor are in vedere intregul teritoriu

administrativ al oraselor si comunelor sau zone din acestea.

MEGAPLAN — PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
3


mailto:vasilemilea7@gmail.com

S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, 110/530/2017
0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

AV 4

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord

cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Obiectivele principale ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

- Imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor,

- asigurarea accesului facil la infrastructuri de transport variat, servicii publice si locuinte
convenabile pentru toti locuitorii.

- cresterea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu handicap.

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlatd a zonelor construite.

- protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural.

- asigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitdtile urbane si
rurale.

- protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Actualizarea Planului Urbanistic General reprezinta revizuirea reglementdrilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice si de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a

planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitatii.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii

unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la :
Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii.

Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilanul localitatilor.

Zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie.

Delimitarea zonelor afectate de servituti publice.

Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate.
Zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare.

Formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor.
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Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.
Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste

zone. Zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen mediu si lung cu privire la :

Evolutia in perspectiva a localitatii.

Directiile de dezvoltare functionald in teritoriu.

Traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean.

Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste
zone.

Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare.

Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitivd de construire.

Delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

1.3 Surse documentare

-Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu toate modficarile si completarile
ulterioare;
-Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare, cu toate modficarile si completarile ulterioare;
-OM 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in cartea
funciard, cu toate modficarile si completarile ulterioare;

-Constitutia Romaniei

-Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, cu toate modficarile si completdrile ulterioare;
-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate modficarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 5/2000 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea III,
Zone protejate

-Legea nr. 351/2001 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea 1V,
Reteaua de localitati

-Legea nr. 575/2001 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea V,
Zone de risc natural

-Legea nr. 363/2006 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea I,
Retele de transport

-Legea nr. 190/2009 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea VIII,

Zone cu resurse turistice
-Legea nr. 171/1997 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea II,
Ape
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-Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
toate modficarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu toate modficarile si
completarile ulterioare;

-HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

-HG 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe

-HG 382/2003 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale

-Ordinul Ministrului Lucrdrilor Publice Si Amenajdrii Teritoriului nr. 13/1999 - INDICATIV:
GP0038/99,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General”

-OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

-OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
-OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ,Metodologice de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”

-Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
-OM 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea locurilor de
parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul localitatilor

-OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

-Legea nr. 422/2001, privind protectia monumentelor istorice, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national, cu toate modificarile si
completdrile ulterioare;

-OM 2.828/2015, pentru modificarea Anexei 1 la OM 2.314/2004, privind aprobarea Listei
monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute

-OM 562/2003 pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ,Metodologice de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”

-OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea siturilor arheologice ca zone
de interes national

-Legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20 octombrie
2000, cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;

-Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind Codul Silvic

-Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului, cu toate modificarile si completdrile ulterioare;
-Ordinl Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de
Arie Naturald Protejatd, a siturilor de importanta comunitard ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

-OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a
impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism”

-OM 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu

-OUG 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice

-OUG 78/2000, privind regimul deseurilor
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-OUG 195/2005, privind protectia mediului

-HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica

-OM MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de
viata al populatiei;

-0G 43/1997, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al drumurilor
-Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 481/2004, privind protectia civild, cu toate modificarile si completdrile ulterioare;
-Alte norme si prevederi legislative ale domeniului necuprinse mai sus

- Ridicare topografica aprobata de O.C.P.I.

- Studiul geotehnic pentru comuna Pietroasele,

- Planul Urbanistic General al comunei Pietroasele aprobat;

- Ord. 1296/2017 al Ministerului Transportului privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu toate modificarile si completarile
ulterioare.

- ORD. 239/2018 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protective
si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

- Studiu istoric aferent comunei Pietroasele intocmit in anul 2022 de cdtre S.C. UHM RESEARCH
& PLANNING S.R.L.

- Studiu Arheologic

- Strategia de dezvoltare locala a comunei Pietroasele 2021 - 2027

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Comuna Pietroasele este amplasata in partea de sud-vest a judetului Buz3u.

Circulatia rutiera principald este reprezentatda de drumul DN 1B Buzau — Mizil — Ploiesti si de D]
203C. Acestea asigura legaturile rutiere cu localitatile din vecindtate.

Teritoriul administrativ al Comunei Pietroasele este in suprafata de 5586,0346 Ha, conform arhiva
BCPI.

2.1 Evolutie

Comuna Pietroasele este compusa dintr-un sat resedinta de comuna: Pietroasele si cinci sate
apartinatoare: Saringa, Pietroasa Micd, Clondiru de sus, Dara si Ciltesti.

Orasul cel mai apropiat de comuna este in partea de est — Orasul Buzau.
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Conform Studiului Istoric intocmit pentru comuna Pietroasele in anul 2022:

Leagdn al unei civilizatii milenare si al unei continuitdti de supravietuire dupa cum se
precizeaza in monografia comunei: ,Prima atestare documentara a localitatii Pietroasele este
cunoscuta din anul 1535, sub vechea denumire de Badeni”. Prima atestare documentara a satului
Badeni este consemnata la data de 10 februarie 1494 (7002). La acea data domnitorul Vlad al IV-lea
Calugarul a acordat o danie asupra unei bucati de pamant din zona satului Badeani (aflat pe teritorul
fostului judet Saac, actualul judet Buzau)134. Numele ,Badeni”, se pare, se trage de la familia
Badeanu. De aici, ulterior, s-a desprins Pietroasa de Sus.

Primele atestdri documentare ale comunei Pietroasa de Jos sunt strans legate de mosia
Episcopiei Buzaului, in secolul XVII. Mosia ocupa cea mai mare parte a pamanturilor de pe teritoriul
satuluil35, cu exceptia celor detinute de mosneni, mai ales in Pietroasa de Sus. Din anul 1863 mosia
Episcopiei fusese arendatd unui boiernas local, Gheorghe Frunza-Verde, a cdrui casa exista si la 1866,
fiind mentionata pe planul castrului roman136.

Categoria social istorica a satului: Pietroasa de Sus — Badeni, mosneni, din mosia Brezenilor; Pietroasa
de Jos, iobagi pana la Cuza.

Documente ale istoriei locale — Date ale istoriei orale: Closca cu puii de aur a fost gasita aici,
la Ochiul Boului (Pietroasa Mica)

Comuna Pietroasele face parte din vechiul judet istoric Buzau, aflandu-se la limita vestica a
acestuia, de unde incepea judetul Saac (desfiintat in anul 1845).

Procesul de organizare si conducere la nivel comunal a fost intr-o permanenta transformare.
Prin legea administrativa din 1864 au fost infiintate comunele, unitdti administrative in componenta
carora intrau mai multe asezari satesti. Modificari legislative au existat in 1874, 1887, 1897 si in 1908
(cand au fot aduse precizari in privinta atribuirii denumirii de cdtun, sat si comuna rurald). Conform
noii prevederi, comuna trebuia s& cuprindd 200 de contribuabili. In 1925, 1929 si 1931 s-au produs
noi reglementari legislative in domeniul administrativ.

De-a lungul timpului au existat 2 comune stabile in care au fost organizate satele cunoscute
astdzi: comuna Pietroasele si comuna Saranga, cea mai veche dintre ele fiind din punct de vedere
administrativ, comuna Saranga. Pana la formarea comunei Pietroasele, dupa 1925, satele Pietroasa
de Sus si Pietroasa de Jos erau comune de sine statatoare, iar satul Ochiul-Boului, cunoscut astazi ca
Pietroasa Mica, facea parte din comuna Breaza; pana la includerea satului Caltesti in comuna
Saranga, acesta a facut parte din comuna Gura-Sarati.

Organizarea cunoscuta astazi dateaza din anul 1968 cand cele doud comune istorice,

Pietroasele si Saranga s-au contopit intr-o singurd comuna, Pietroasele.
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Satele comunei Pietroasele se incadreaza in urmatoarele categorii:
- Pietroasele: sat de tip adunat, cu forma neregulata (compus din contopirea a doua sate istorice:

Pietroasa de Jos si Pietroasa de Sus - Badeni)
- Caltesti: sat risipit (aproape parasit, cu acces dificil), de forma neregulatad

- Clondiru de Sus: sat rasfirat - adunat, cu forma neregulata, amplasat in zona inalta a teritoriului

administrativ
- Dara: sat rasfirat — adunat, de forma neregulata

- Pietroasa Mica: sat rasfirat, de forma neregulatd, amplasat in zona inalta a teritoriului

administrativ

- Saranga: sat adunat, de forma regulata, aspect de sat de campie

Dupa geneza, asezarile rurale se grupeaza in trei categorii: sate matca, existente la intemeierea
Principatelor romanesti (Tara Romaneasca, Moldova si Transilvania) si mentionate in primele
documente emise de cancelariile domnesti; sate-roi locuite de populatia excedentard a satelor-matca,
care a intemeiat asezari noi pe acelasi trup de mosie; sate de colonizare spontand, intemeiate de
romanii sositi de pe alte meleaguri romanesti si sate de colonizare dirijata, intemeiate de straini145.
Comuna Pietroasele, cu cele sase sate componente, se inscrie in urmdtoarele categorii: sate matca

si sate roi.

De asemenea, din punctul de vedere al categoriei social-istorica a satului, autorii studiului
«~Habitatul, volumul V Dobrogea, Muntenia’146, identifica pe teritoriul regiunii istorice a Munteniei,
analizand si sate din judetul Buzau, urmatoarele categorii de sate: i. sat de oameni liberi; ii. sat de
iobagi, iii. sat de clacasi, iv. sat nou si altfel.

Satele comunei Pietroasele sunt sate de mosneni si iobagi improprietariti in urma legii pentru
reforma agrara (dovada sunt numeroasele mosii care au existat si pe care au primit pamant taranii

care le lucrau).

Din punctul de vedere al perioadei de formare si de evolutie, satele Comunei Pietroasele
se inscrie in urmatoarele categorii:

- sate atestate intre sec. XV si prima jumatate a sec. al XIX-lea, localizate in apropierea cailor de
comunicatie: Pietroasa de Sus (Badeni - 1494) - 1535, Pietroasa de Jos — sec. XVII, Caltelti — sec.
XVII, Clondiru de Sus (sec. XIX), Dara (ante 1791), Pietroasa Mica (sec. XIX), Saranga (ante 1791).
Forma actuald a satului Sarénga indica o sistematizare in baza planurilor prestabilite, elaborate in

urma reformei agrare.
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Comuna Pietroasele se inscrie in categoria asezarilor umane cu functii predominant agricole;
iar ca subtip, o putem incadra in categoria asezarilor rurale cu functii economice legate de viticultura

Si cresterea animalelor.

Dinamica demografica a comunei Pietroasele, cu toate satele aferente dupa reorganizarea din
1968, este in crestere din 1865 pana in perioada interbelica. La 1865 in aceste localitati traiau
aproximativ 2115 locuitori99. Apogeul este atins in anul 1925 cand, conform Anuarului SOCEC, com.
Pietroasele (cuprinzand satele Pietroasa de Jos, Pietroasa de Sus, Ochii Boului / Pietroasa Mica si
catunul Posta) are 3846 locuitori; comuna Saranga (cuprinzand satele Clondiru de Sus, Dara si

Sardnga) are 4070 locuitori. Ulterior, dupa acest punct, populatia scade in 1930 si creste iar in 1941.

Dupa cel de-al Doilea Razboi Mondial, dupa cum era de asteptat, populatia scade.

Conform recensamantului din 2002 in comuna Pietroasele traiau 3750 loc., datele statistice privind
demografia fiind apropiate de cele rezultate in urma recensamantului din 2011, la acel moment in
Pietroasele traind 3301 locuitori, cifre apropiate de inceputul secolului al XX-lea. Dupa anul 2011
numarul populatiei inregistreazad o scadere, in anul 2016, in Pietroasele trdind 3296 de locuitori.

Pentru 2018, datele statistice indica o populatie de 3206 locuitori.

Trama stradala

Pe teritoriul comunei Pietroasele trece ,Drumul Vinului”, drum care incepea la Vernesti —
Buzau si se termina la Severin, pe pamant romanesc, dar continua, de fapt, pana la Florenta, Milano
sau la Venetia. Numit Drumul Mare sau Drumul de sub Deal, a fost mult timp (pana la trasarea
actualei sosele DN1B - 1772) principala cale de comunicatie de la est la vest prin Tara Romaneasca
(in teritoriul administriv de astazi corespunde cu DJ205). Drumul este folosit si astazi cu denumirea de
Drumul Vinului in sistemul turistic viticol / vinicol (vizitarea cramelor).

Actualul traseu al drumului DN1B, Buzau-Mizil-ploiesti a fost trasat in 1772 si construit pana
in 1774, din porunca si supravegherea turceasca.

In harta Céilor de Comunicatie din Judetul Buz&u din anul 1897 se remarc importanta celor
doud drumuri si subordonarea vechiului drum fatd de drumul nou. Legatura dintre ele se realiza prin
drumuri transversale prin Pietroasele catre Clondiru (Ulmeni) si prin Sardnga catre Dara (Ulmeni). Se
observa, de asemenea, existenta caii ferate (Buzau-Ploiesti), cea mai apropiata statie CF fiind cea de
la Ulmeni, inauguratd la 13 septembrie 1872.

Structura interna a tramei stradale:

in general, trama stradald este determinatd de modul de formare a localititilor, intalnindu-se trei
tipuri de trama stradala: planificatd, spontana si mixtd. Zonele cu strazi cu trasee neregulate

(dezvoltate spontan) sunt zonele cele mai vechi, reprezentand vatra satului, nucleul de dezvoltare al
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localitatii. Tramele stradale ortogonale sunt determinate prin operatiunile de parcelare ale campaniilor
de Improprietdrire din secolele XIX si XX. Tramele stradale mixte presupun coexistenta tipurilor
descrise mai sus.
Astfel, localitatile componente ale comunei Pietroasele pot fi incadrate in urmatoarea
categorie:
- trama stradala spontana: Caltesti, Dara, Pietroasa Mica,
- trama stradala mixta: Clondiru de Sus si Pietroasele,

- trama stradala planificata: Sarénga.

Tramele stradale ale localitatilor componente ale comunei Pietroasele au fost constituite in mai
multe etape, avand majoritate o crestere spondana si constransd de relief. in cazul satului Saranga,
acolo unde forma terenului a permis (teren plat), trama stradala are o forma specifica planurilor

prestabilite, realizate pentru campaniile de improprietarire.

Tesutul urban si parcelarul

Ca si in cazul tramei stradale, tesutul urban poate fi incadrat in trei categorii, in functie de modul
de formare si dezvoltare:
= Tesut urban neregulat, determinat de dezvoltarea spontana a localitdtii si de existenta unui
relief/cadru natural care a constrans localitatea la acest tip de dezvoltare.
= Tesut urban regulat, determinat de operatiunile de parcelare datorate improprietaririlor din sec. XIX
si XX; pentru acest tip de tesut sunt specifice parcelele dreptunghiulare, cu aceeasi deschidere, forme
si dimensiuni apropiate.
= Tesut urban mixt, care inglobeaza tipurile de tesut descrise mai sus, delimitarea dintre cele doua

fiind vizibila.

Localitatile componente ale comunei Pietroasele se inscriu in urmatoarea categorie:

a. Localitati cu tesut urban neregulat: Caltesti, Dara, Pietroasa Mica

b. Localitati cu tesut urban regulat: Saranga: structura geometrica, regulatd, existand strazi paralele
si perpendiculare care determina insule aproximativ egale ca suprafata si dimensiuni, dar in interiorul
carora nu toate parcelele au aceleasi dimensiuni si suprafete, parcelarea realizandu-se in timp.

c. Localitati cu tesut urban mixt: Pietroasele, Clondiru de Sus

Pe teritoriul comunei Pietroasele exista situri si monumente inscrise pe Lista Monumentelor.
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2.2 Elemente ale cadrului natural — extras din studiul geotehnic si Strategia de dezvoltare

Comuna Pietroasele cuprinde forme de relief de la cdmpie in partea de sud, pana la deal in
zona de nord. Teritoriul comunei cuprinde versantii sudici ai zonei de deal care coboara de la creasta
Dealului Istrita, zona piemontana cu dealuri calcaroase care se intind ca un brau si se termina cu
Campia Saratei. Comuna Pietroasele este o asezare straveche cu orientare nord-sud, de la ses pana la
deal, cu Varful Istrita cu indltime maxima de 749m.

Litologia comunei este heterogend. Deaurile sunt formate din calcare, marne de varsta
salmatian — helvetian si alcdtuiesc roca de baza. Pe versanti si la baza lor se gasesc depozite deluviale
si proluviale rezultate in urma procesului de eroziune si degradare fizica a rocii de baza. Ele sunt de
varsta mai noud, cuaternara si sunt reprezentate prin prafuri nisipoase sau argiloase, argile prafoase,

nisipuri.

HIDROGRAFIA

Hidrologic putem vorbi doar de apele de siroaie (de suprafatd) colectate de doua vai,
Pietroasa si Dara. Debitul lor este mic, influentat de precipitatii. Vaile capata aspect torential, la debite
mai mari crescand si puterea de eroziune.

Comuna are acumulari de apa subterana in calcarele masive ale dealurilor. La suprafata apar
sub forma izvoarelor care au fost captate in bazine rezervor. Acestea reprezinta principala sursa de
apa pentru localitatile situate in dealurile subcarpatice ale comunei. Adancimea acestora creste de la
campie la deal astfel: Saranga si Clondiru situate in zona de contact de campie — deal nivelul este de

3 — 6 m adancime, iar in localitatile Dara, Pietroasa Micd, Ciltesti nivelul este sub 20m.

CLIMA

Clima este temperat continentala cu nuante locale de deal si cdmpie. Climatul de deal
prezintd temperaturi medii anuale de 8° — 10° C; in luna iulie temperatura medie oscileaza intre 19°
si 20°C; Precipitatiile medii anuale sunt de 600 — 700 mm/an. Prezenta vdilor creeaza conditii
favorabile inversiunilor de temperatura, mai accentuate in sezonul rece al anului.

Circulatia generala atmosferica, dar mai ales configuratia geomorfologica a zonei de curburg,
impun dezvoltarea vanturilor foehnale.

Climatul de cdmpie se caracterizeaza printr-o repartitie relativ uniforma, in suprafata, a
elementelor climatice. Temperaturile medii anuale si cele ale anotimpurilor de primavara, vara si
toamnad sunt mai mari decat in regiunea de dealuri si de munte.

Precipitatiile inregistreaza valori sub 400mm/an. Fenomenele de iarnd au o duratd redusa, iar
stratul de zdpada este instabil si discontinuu. Trecerile de la iarna la vara sunt bruste,

desprimdvararea fiind timpurie. Continentalismul este mai accentuat si se manifestd printr-o frecventa
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mare a zilelor tropicale si a ploilor torentiale din timpul verii, iar iarna prin prezenta viscolelor create

de Crivat.

Relieful zonei este plat, de campie, sub forma unei cdmpii piemontane cu panta pe directia
NV-SE, dezvoltandu-se in Campia Romang, la conjunctia acesteia cu Subcarpatii de Curburg, la
poalele delului Istrita, la o distanta de 4km in SE de Subcarpatii Buzaului, la o distanta de 12,5km in
SE de malul drept al raului Buzau si in imediata apropiere a paraului Sarata.

Altitudinea la care se gaseste obiectivul este de 75m d.MN.

Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapada pe sol, sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,7kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului
Pietroasele in general, este de 0,85m adancime, ce rezulta din lucrari de specialitate - conform STAS
6054/77.

Date geologice generale
Arealul zonei cercetate se afla in unitatea structural-tectonicd majora numitd Platforma Moesica.
Formatiunile Geologice din zona de cuvertura sedimentara sunt de origine Holocen Superior,
fiind alcdtuite superficial din depozite aluvial-proluviale:
- sedimente tortoniene, in mare parte fiind erodate;
- sedimente sarmatiene, alcatuite din marne lacustre si nisipuri;
- depozite dentritice meotiene, alcdtuite din nisipuri si argile;
- depozite psamito-pelitice pontiene, alcatuite predominant din nisipuri si marne.
Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con
de dejectie cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul fiind inlocuit de depuneri sub

forma de lentile de diferite dimensiuni.

La suprafatd se intdlnesc pamanturi fine sub forma de argile si prafuri (uneori cu intercalatjii
lenticulare de maluri) cu trecere in nisipuri de grosimi 3 - 8m, varsta Cuaternar-Holocen. Mai in
adancime se gdsesc depunerile grosiere, constituite din elemente mai mari (bolovanis cu pietris) la

partea superioard si mai marunta (nisip cu pietris) la cea inferioara.

2n

Terenul care constituie zona “activd” a fundatiilor e alcatuit din depozite de tipul argilelor,
prafurilor si nisipurilor medii si fine, corespunzatoare in cea mai mare parte cu grosimea colmatarii
albiei vechi si a conului de dejectie dupa ce raul Buzau s-a retras treptat catre Est, retragere generatd

de intensele procese de subsidenta ale Campiei de Est.
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Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic
Din punct de vedere hidrografic zona cercetata apartine bazinului raului Sarata, care izvoraste

din delurile din aceasta zona, se varsa in raul Ialomita si are o lungime de 63km.

De asemenea, zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi de 8,5m,

aceasta fiind cantonatd in depozite grosiere apartinand conului de dejectie al paraului Sarata.

Date privind zonarea seismica

D.p.d.v. seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afld in zona de grad VIII pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform normativului P100/2013,
amplasamentul se afla in zona cu valorile coeficientilor Tc=1,6sec. si ag=0,40g, pentru un interval

mediu de recurenta IMR = 225 de ani.

Incadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care formeazé
»Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se géseste
obiectivul cercetat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie 2001 din Monitorul Oficial al
Romaniei, lege privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a —
zone de risc natural”. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane
si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

- cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se
gaseste in macrozona de intensitate seismica VIII, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform
scarii MSK;

- inundatii: risc inundatii la cursuri de apa — risc inexistent si la torenti — risc inexistent.

- alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de
teren primare — risc inexistent, reactivate — risc inexistent (Legea 575/2001) si la data
efectuarii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca terenul cercetat este stabil, nu prezinta la

suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active.

RECOMANDARI ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

e Pentru proiectare si construire se vor respecta prevederile normativului NP 112/2014.

e Sa fie luata in considerare adancimea stratului de sol vegetal de 0,40m.

¢ S3 fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii.

e Sdpatura fundatiei sa nu stea deschisa mult timp.

e Serecomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei
sapaturilor prin amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui

strat de pamant afectat de precipitatji, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.
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e Se recomanda izolarea fundatiei pentru inldturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia.
e Umpluturile se vor realiza din pamant compactat. Compactarea umpluturilor se va face
respectand Normativul C56/85.

e Pentru retele, pozarea conductelor se va face cu respectarea GP043 — Ghid privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare.

e Aceastd enumerare nu este limitativa, ea va fi completatad cu eventuale noi legiferari care pot

aparea intre timp si cu masurile specifice locale.

CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

- Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza in

clasa III de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de importanta
normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afla, conform stas SR 11100/93, in zona de grad VIII pe scara
MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform normativului P100/2013, in zona cu valorile

coeficientilor ag=0,40g si Tc= 1,6sec.

- Conform normativului NP 074/2014, aceste pamanturi in care se va funda constructia,
datoritd caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor bune pentru fundare” si dupa punctajul
acumulat, lucrarea poate fi incadrata in ,categoria geotehnica de grad 2 - cu risc geotehnic moderat”.

- Presiunea conventionald de calcul, in care se propune fundarea constructiei obiectivului —
reactualizare plan urbanistic general, pentru care se face acest studiu geotehnic, este intre 150-
260kPa, dupa tabelele din literatura de specialitate (conform NP112-2014, STAS 6054/77), pentru
fundatie de 1m adancime, calculata cu Idtimea talpii de 1m (corectia pe latime urmand a se aplica
dupa ce se calculeaza latimea acesteia de catre inginerul structurist).

- Valoarea porozitdtii pentru stratele intalnite se gdseste in jurul valorii de 36-51%.

- Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului
Pietroasele in general, este de 0,85m, ce rezulta din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

- Apa subteranad este cantonata la adancimi variabile, mai adanc de 6m.

ALTE PRECIZARI ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Constructia trebuie sa respecte dimensiunile in plan si regimul de inaltime prevdzute in

proiect.

Dimensiunile fundatiei sa fie executate conform proiectului de executie.

Daca pe parcursul executdrii lucrarilor de fundare apar dificultdti, executantul are obligatia
sa anunte proiectantul si geologul.

Dupa executarea lucrarilor de fundare, executantul lucrdrilor are obligatia de a chema

beneficiarul, proiectantul si geologul pentru receptia lucrdrilor.
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Orice incercare de reamplasare a obiectivului in alta locatie decat cea pentru care s-a dat
prezentul aviz se va face numai cu acordul geologului, in caz contrar prezentul aviz nu are valabilitate.
Recomandarile din prezentul studiu au valabilitate in exclusivitate numai pentru obiectivul

de fata neputand fi folosite pentru o altd constructie in afara acestui amplasament.

2.3 Relatii in teritoriu
U.A.T. Pietroasele are urmdtoarele vecinatati:

- In partea de nord comuna Tisau,

- in partea de vest comunele Breaza si Sahateni,

- In partea de sud comunele Movila Banului si Ulmeni,

- In partea de est comunele Ulmeni si Merei.

Unitatea administrativ teritoriald este traversata de la Est la Vest de Drumul National 1B, care
asigura fluxurile autoturismelor pe directia Buzau-Mizil-Ploiesti.

Accesul pe cale rutiera in comuna Pietroasele se realizeazd pe un drum national, doud drumuri
judetene si doud drumuri comunale:

- Drumul National 1B, care tranziteaza comuna de la est la vest si asigura fluxurile

autoturismelor pe directia Buzau-Ploiesti.

- Drumul Judetean 203C Pietroasele - Ulmeni

- Drumul Judetean 205, care face parte si din “Drumul Vinului”.

- Drumul Comunal 147, care asigura accesul catre satul Pietroasa Mica

- Drumul Comunal 44, care asigura accesul catre satele Dara si Ciltesti.

In partea de sud — est a teritoriului administrativ al UAT Pietroasele, este proiectat traseul
Autostrazii A7.

Paralel cu traseul Drumului National 1B, catre partea de sud-est, este amplasata Calea Ferata

Buzdu - Bucuresti

2.4 Activitati economice

Principala activitate economica in comuna Pietroasele este agricultura favorizata atat de
natura terenurilor, cat si de climd, formand impreuna un climat propice mai ales pentru vita de vie.
Valorificarea si prelucrarea strugurilor se face atat in gospodarii, cat si in localitatea Pietroasele la
S.C.D.V.V. Pietroasa. Statiunea de Cercetarea Dezvoltare pentru Viticultura si Vinificatie Pietroasele
este filiald a Universitatii de Stiinte Agronomice si Medicind Veterinara din anul 2005. Este amplasata
in zona centralad a podgoriei Dealul Mare care se intinde pe o lungime de cca 70km intre Valea

Teleajenului si Valea Buzdului. Sediul statiunii se afld in partea de vest a comunei Pietroasele, la o
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altitudine de 200m, iar plantatiile sale ocupa terenuri cu conditii foarte bune pentru cultura vitei de
vie, caracteristice arealului viticol. Prin conditiile sale de clima si sol, centrul viticol Pietroasa se
distinge de restul Podgoriei, beneficiind de cateva premise foarte importante pentru productia viticola.
Intre acestea se situeazd in primul rand solul scheletic cu continut ridicat in carbonat de calciu, format
pe roci calcaroase, expozitia terenului, bogatele sale resurse heliotermice si regimul destul de sarac in
precipitatii.

Cresterea animalelor este deasemenea una din indeletnicirile locuitorilor comunei Pietroasele.

Saptamanal, in fiecare duminica in satul Pietroasele se organizeaza o piatd, unde diversi
comercianti pot veni sd vanda marfuri diferite.

Annual, se organizeaza Targ de Sf. Dumitru in satul Saranga.

Alte activitati economice ale comunei Pietroasele sunt in principal de tip agricol, comercial sau
prestare de servicii. Acestea sunt realizate prin intermediul societatilor comerciale, societatilor
agricole, regii autonome si intreprinzatori particulari.

Activitatile principale constau in:
- Cultivarea cerealelor , plantelor leguminoase si a plantelor producatoare de seminte
oleaginoase
- Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun.
- Comert cu ridicata.
- Transporturi rutiere de marfuri si transporturi urbane, suburbane si metropolitane de calatori.

- Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

LISTA FIRME pe teritoriul comunei Pietroasele — 2024

1. COMPANIA NATIONALA POSTA ROMANA S.A. desfisoard activitatea in sat Pietroasele —
Activitdti postale — Sediul social in Bucuresti;

2. PETCU S.R.L. desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati veterinare — sediul social in
Buzdu;

3. MSD COM S.R.L. desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Recuperarea materialelor
reciclabile — sediul social in Buzau;

4. ALINA MADER S.R.L. desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu ridicate al
combustibililor- Sediul social in Pietroasele;

5. COMPANIA DE APA S.A. desfasoara activitatea in satele Pietroasele si Saranga — Captarea,
tratarea si distributia apei- Sediul social in Buzdu;

6. ONEST IMPORT EXPORT S.R.L. desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
amadnuntul in magazine - Sediul social in Bucuresti;

7. LA MADY MARKET S.R.L. - desfasoara activitatea in sat Saranga — Comert cu amanuntul in

magazine — Sediul social in Bucuresti;
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SERVICE INTER PROD 95 S.R.L. desfasoara activitatea in sat Saranga — Restaurante — Sediul
social in Sardnga;

ROSCA ST VASILICA PERSOANA FIZICA AUTORIZATA desfasoara activitatea in extravilan sat
Pietroasele - Cultivarea strugurilor — Sediul social in sat Pietroasele;

CONSUMCOOP UNIREA 2003 SOCIETATE COOPERATIVA, desfisoard activitatea in sat
Pietroasele — Comert cu amanuntul in magazine — sediul social in Vintileanca;

ORIZONT CONSTRUCT S.R.L. desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul
in magazine — sediul social in Pietroasele;

ZAPLAIC OANA SNC, desfasoard activitatea in sat Saranga — Taierea, fasonarea sifinisarea
pietrei — sediul social in Buzau;

COSTACHE ANCUTA MARIA - ACTIVITA‘,I’I AGRICOLE, desfasoara activitatea in sat
Pietroasele — Cultivarea strugurilor — sediul social in Mizil;

ABANO COSTI SRL, desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Lucrari de constructii cladiri
rezidentiale- sediul social Pietroasele;

CEC BANK SA, desfdsoard activitatea in sat Pietroasele — Alte activitati de intermedieri
monetare — sediu social in Bucuresti;

MIDISER PLUS SRL, desfasoara activitatea in sat Saranga — Comert cu ridicata al materialului
lemnos — sediul social in Pietroasele;

ELIZA COMERCIAL SRL, desfasoara activitatea in sat Saranga — Comert cu amanuntul al
produselor alimentare — sediul social in Potoceni;

ZAHIU VALENTIN-EMANUEL PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfisoard activitatea in sat
Pietroasele — Coafura si alte activitati de infrumusetare — sediul social in Sardnga;
ALEXANDRU ELENA-IRINA PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfésoard activitatea in sat
Pietroasele — Cresterea altor animale — sediul social in Pietroasele;

MARIVET S.R.L., desfasoara activitatea in sat Saranga — Activitati veterinare — sediul social in
Buzau;

B.H.S. BIODENT PREMIUM CLINIC S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitdti
de asistentd stomatologica — sediul social in Buzau;

CONTOUR PROCONSULTING STUDIO S.RL., desfdsoara activitatea in sat Pietroasele —
Cultivarea strugurilor — sediul social in Bucuresti;

METEOR GRANIT COMPLEX S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Lucrari de
constructii a cladirilor rezidentiale — sediul social in Pietroasele;

OILREC TEAM S.R.L., desfdsoard activitatea in sat Pietroasele — Comert cu ridicata a
combustibililor — sediul social in Satuc;

NXC FAST AND SAFE S.R.L., desfasoara activitatea in satele Pietroasele si Saranga — Activitdti

de pompe funebre si similare — sediul social in Buzau;
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26. CLINICA SANTE S.R.L., desfasoard activitatea in sat Pietroasele — Activitati de asistentd
medicald generala — sediul social in Buzau;

27. ANA & CORNEL S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Prelucrarea si conservarea
carnii- sediul social in Mizil;

28. TIMWIN GAMES S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc
si pariuri — sediul social in Fundeni;

29. BINGO BET 1X2 S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc
Si pariuri;

30. IRIS PHARM S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul al
produselor farmaceutice — sediul social in Buzau;

31. NEGREA E. IULIAN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfisoard activitatea in sat Pietroasele
— Fabricarea altor produse din lemn — sediul social in Ulmeni;

32. EXPERT QUALITY WORK S.R.L., desfisoara activitatea in sat Saranga — intretinerea si
repararea autovehiculelor — sediul social in Saranga;

33. SUNNY SHOP & GO S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul in
magazine — sediul social in Sarata-Monteoru;

34. OPREA DENISA-ELENA PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfisoard activitatea in sat
Pietroasele — Cultivarea legumelor si a pepenilor a radacinoaselor si tuberculilor — sediul social
in Pietroasele;

35. ENCIU GHE DUMITRU PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfasoara activitatea in sat
Pietroasele — Cresterea altor animale — sediul social in Buzau;

36. TARGATEC S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc si
pariuri — sediul social Craiova;

37. MANDRAGORA S.R.L., desfdsoara activitatea in sat Dara — Activitdti de productie
cinematograficd — sediul social in Bucuresti;

38. BUMBU RADU PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfésoard activitatea in sat Pietroasele —
Cultivarea strugurilor- sediul social in Pietroasele;

39. POWER & FABULOUS GAMES S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de
jocuri de noroc si pariuri — sediu social in Hintesti;

40. FERMA POMICOLA LUCA S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Cultivarea fructelor
si arbustilor fructiferi — sediul social in Buzau;

41, BRUTARIA DIN CENTRU S.R.L., desfisoard activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea painii;
fabricarea prdjiturilor, - sediul social in Sarata;

42. SMART BET S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc si
pariuri — sediul social in Bucuresti;

43. BEAUTY CALIOPIA S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Coafura si alte activitati

de infrumusetare — sediul social in Pietroasele;
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OPTIM GAMES S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc
si pariuri — sediul social in Bucuresti;
GAMA GAMES S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc si

pariuri — sediul social in Bucuresti;

LA VIE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Cultivarea strugurilor — sediul social
in Urlati;
SAGITECH PRIME S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasa Mica — Activitati de realizarea

soft-ului la comanda — sediul social in Bucuresti;

CLUB BILIARD I & SV S.R.L., desfasoara activitatea in sat Saranga — Activitati de jocuri de
noroc si pariuri — sediul social in Buzau;

MARCOS PROVIT S.A., desfasoard activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul al
produselor fainoase — sediul social in Buzau;

SANIE MARIA — MIHAELA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, desfdsoara activitatea in sat
Pietroasele — Baruri si alte activitati de servire a bauturilor — sediul social in Buzau;

MAF AUTOMOBILE RULATE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
autoturisme si autovehicule — sediul social in Pietroasele;

OPREA MIHAI IONUT PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfésoard activitatea in sat
Pietroasele — Cultivarea legumelor si a pepenilor a radacinoaselor si tuberculilor — sediul social
n Buzdu;

RADU A MARIUS — CATALIN INTREPRINDERE INDIVIDUALA, desfdsoara activitatea in sat
Pietroaasele — Cultivarea legumelor si a pepenilor, a radacinoaselor si tuberculilor;

STING PROD S.R.L., desfdsoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amdnuntul in
magazine — sediul social in Buzau;

VOINEA CORNEL PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfasoara activitatea in sat Pietroasele —
Cultivarea strugurilor — sediul social in Ulmeni;

MAITA PAUL PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfasoara activitatea in sat Pietroasele —
Cresterea altor animale — sediul social in Vernesti;

ELM CONS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Clondiru de Sus — Activitati de inginerie si
consultanta tehnicd legate de acestea — sediul social in Buzau;

MUGOV UNIVERS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu alte
autovehicule — sediul social in Greceanca;

VIA TREND READY MEALS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea de
mancaruri preparate — sediul social in Bucuresti;

PRINT ARHIV PAPER S.R.L., desfdsoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati ale
bibliotecilor si arhivelor — sediul social in Gura Calndului;

PARI BET TOTAL S.R.L., desfasoara activitatea in satele Pietroasele si Saranga — Activitati de

jocuri de noroc si pariuri — sediul social in Pitesti;
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62. CLUB 2001 INTERNATIONAL S.R.L., desfdsoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de
jocuri de noroc si pariuri — sediul social in Bucuresti;

63. GEAR SLOT S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de jocuri de noroc si
pariuri — sediul social in Popesti Leordeni;

64. SERBAN V V S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — activitati de jocuri de noroc si
pariuri — sediul social in Buzau;

65. BRUTARU ADRIANA — GEORGIANA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, desfdsoara activitatea in
sat Pietroasele — Cresterea altor animale — sediul social in Saranga;

66. ALENA VELOP GRAPHICS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
amanuntul prin intermediari — sediul social in Pietroasele;

67. TANILOR LUK ACTIV S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul
in magazine — sediul social in Breaza;

68. NATURAL AGE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Saranga — Prelucrarea si conservarea
fructelor si legumelor — sediul social in Bucuresti;

69. SEQUENCE LOOK PROSPER S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Baruri si alte
activitati de servire a bauturilor — sediul social in Greceanca;

70. BARZOIU ELENA CONSTRUCT S.R.L., desfisoard activitatea in sat Sardnga — Baruri si alte
activitati de servire a bauturilor — sediul social in Saranga;

71. ROXANA ELENA MARKET S.R.L., desfasoara activitatea in sat Sardnga — Comert cu amanuntul
in magazine — sediul social in Saranga;

72. BUNATATI DE LA MARGUTA S.R.L., desfisoard activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea
biscuitilor si piscoturilor; fabricarea prajiturilor si a produselor conservate de patiserie — sediul
social in Clondiru;

73. FARMACIA CRANG S.R.L., desfasoard activitatea in satele Pietroasele si Saranga — Comert cu
amadnuntul al produselor farmaceutice — sediul social in Buzau;

74. CASA PRODUSELOR GUSTOASE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de
alimentatie (catering) pentru evenimente — sediul social in Pietroasele;

75. MOBILA DE BUZAU S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea de mobild
n.c.a. — sediul social in Pietroasele;

76. CO RAUL METHOD S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Lucrari de constructii a
cladirilor rezidentiale — sediul social in Pietroasele;

77. DAMARCO-DVI AG S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Lucrari de constructii a
cladirilor rezidentiale — sediul social in Gura Calnaului;

78. ZECHE OVIDIU MARKET, desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul in
magazine — sediul social in Pietroasele;

79. DALICOM ECOPROD S.R.L., desfasoara activitatea in sat Saranga — Comert cu amanuntul in

magazine — sediul social in Buzau;
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V & P TRUST GAZ S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul al
carburantilor — sediul social in Buzau;

VITISAR S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul in magazine
— sediul social in Izvoru Dulce;

BMB MULTIFUNTIONAL S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Alte activitati
recreative si distractive — sediul social in Pietroasele;

ANEPAL AMBALAJE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Recuperarea
materialelor reciclabile sortate — sediul social in Ceauresti;

LIDER OPREA CONSTRUCT S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
ridicata a materialului lemnos — sediul social in Buzau;

IERDNA BRAND S.R.L., desfdsoard activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea altor produse
chimice n.c.a.;

ZAHIU C. EMILIAN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, desfisoard activitatea in sat Pietroasele
— Cresterea altor animale — sediul social in Pietroasele;

MCM PETROL S.R.L., desfasoara activitatea in sat Clondiru de Sus — Comert cu amanuntul al
carburantilor — sediul social in Dealul Viei;

JAKE MESS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Saranga — Baruri si alte ativitati de servire a
bauturilor — sediul social in Sarénga;

AGROLAND TIMOFTA S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Cultivarea legumelor
si a pepenilor, a radacinoaselor si a tuberculilor — sediul social in Bucuresti:

MEMO DENT S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Activitati de asistentd medicala
specializata — sediul social in Buzdu;

SOLAR SMART SOLUTIONS S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
ridicata de componenete si echipamente electronice si de telecomunicatii — sediul social in
Gura Calnaului;

EGO SAHATENI IFC S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea sucurilor de
fructe si legume — sediul social in Sahateni;

NEA MARIN DELUX S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Baruri si activitati de
servire a bauturilor — sediul social in Sdhateni;

REBECA SANPLANT S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu amanuntul al
florilor, plantelor si semintelor -sediul social in Clondiru de Sus;

ADIMIR DRAG SPRINT S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu
amanuntul in magazine — sediul social in Maracineni;

ELECTROMECANICA PLOIESTI S.A., desfdsoard activitatea in sat Pietroasele — Fabricarea
armamentului si munitiei — sediul social in Ploiesti;

SOCIETATEA DE TRANSPORT FEROVIAR, desfasoara activitatea in sat Pietroasele —

Transporturi interurbane de calatori — sediul social in Bucuresti;
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98. MAF AUTO FUL PIETROASELE S.R.L., desfasoara activitatea in sat Pietroasele — Comert cu

autoturisme si autovehicule — sediul social in Pietroasele;

Din cei 98 de agenti economici care isi desfdsoara activitatea pe teritoriul comunei Pietroasele,
doar 27 au si sediul social aici.

71

27

Distributia pe sate este urmatoarea: 1 in sat Dara, 1 in sat Pietroasa Mica, 2 in sat Clondiru de
Sus, 17 in sat Saranga si 81 isi desfasoara activitatea in satul Pietroasele, din care 4 desfasoara
activitatea si in satul Saranga.

INDUSTRIA

fn comun3 functioneaza o serie de agenti economici dintre care o parte sub formd de
societati comerciale, iar restul sub forma de asociatii familiale sau activitati independente. Ponderea
cea mai mare in mediul de afaceri local este detinuta de viticultura. Cel mai mare agent economic de
pe raza comunei Pietroasele este Statiunea de Cercetare Dezvoltare pentru Viticulturd si Vinificatie. In
afara de societdtile comerciale, functioneaza o serie de persoane fizice autorizate ce desfasoara
diferite activitdti de la servicii, baruri, frizerie, transport marfa, magazine alimentare si nealimentare,

restaurante si altele.

Activitatile agricole in cadrul asociatiilor agricole si in gospodariile individuale constau in:
- cultivarea cerealelor si in mare parte grau, porumb si floarea soarelui

- cultivarea vitei de vie hibrida

- cresterea animalelor bovine si ovine pentru carne si lapte

- cresterea pasarilor si a porcinelor

TURISMUL
Comuna Pietroasele are un potential turistic ridicat, datoritd numarului ridicat de monumente,
situri, podgorii, cadrul natural, chiar si Statiunea de Cercetare Dezvoltare pentru Viticultura si

Vinificatie ce poate fi vizitata.
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Cele mai importante obiective turistice:

- Castrul Roman,

- Cetatea dacica — situl arheologic Gruiul Darii

- Festivalul vinului — Sarbatoarea Tamaioasei

- Termele Romane

- Tezaurul Closca cu puii de aur

- Turism de agrement si agroturism / turism rural

- Turism viticol
Evenimentul “Sarbatoarea Tamaioasei” se desfasoara in fiecare an in prima duminica a lunii
septembrie si serbeaza culegerea recoltei de struguri, cand carul tras de boi aduce cosurile incarcate
cu struguri de Pietroasele. Apoi, obiceiul este ca fetele din zonad sd zdrobeasca strugurii desculte,
marcand astfel inceputul culesului.

Din pacate zona unitatilor de cazare nu este dezvoltata pe teritoriul comunei Pietroasele.

In ceea ce priveste valorificarea mostenirii culturale sau arhitecturale locale se constatd urmatoarele
deficiente:

» Resursele antropice de interes turistic nu sunt suficient semnalizate si promovate;

¢ Pana in moment se constata lipsa fondurilor pentru investitii de reabilitare si restaurare a
monumentelor istorice sau a obiectivelor arhitecturale de interes turistic;

* Nu se deruleazd activitati semnificative de promovare a mestesugurilor traditionale, a obiceiurilor si
traditiilor sau a altor valori locale;

e Sunt putine studii privind mostenirea culturald, naturald sau arhitecturald local3;

2.5 Populatia. Elemente demografice si sociale
Populatia comunei Pietroasele este de 2 803 locuitori, in anul 2021, conform datelor disponibile pe
saitul Institutului National de Statisticd, din care 1329 barbati si 1474 femei. In prezent, structura
demografica a comunei se afla in descrestere. Cauzele principale sunt imbatranirea populatiei si
migratia locuitorilor in alte zone.
Conform datelor de la Recensamantul Populatiei 2021, structura populatiei in comuna Pietroasele pe
sate este urmatoarea:

- Pietroasele — 1256 persoane, din care 585 barbati si 671 femei,

- Caltesti — 6 persoane,

- Clondiru de sus — 166 persoane,

- Dara — 136 persoane,

- Pietroasa Mica — 151 persoane,

- Saranga — 1088 persoane.
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POPULATIA PE SATE

»

= PIETROASELE = CALTESTI = CLONDIRU DE SUS
= DARA = PIETROASA MICA = SARANGA

Populatia Comunei Pietroasele este in sciadere fatd de recensamantului din anul 2011, cand se
inregistrasera 3447 de locuitori.

EVOLUTIA POPULATIEI 2010 - 2021
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021
M Series1 3456 3447 3440 3420 3392 3330 3298 3251 3229 3180 2803
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Populatia pe varste 2021
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Evolutia sporului natural din comuna Pietroasele

Anul Nascuti vii Decedati
2014 13 65
2015 21 72
2016 21 66
2017 27 58
2018 31 73
2019 29 65

Evolutia sporului natural din comuna Pietroasele, Sursa INS 2014-2019

EVOLUTIA SPORULUI NATURAL
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B NASCUTI VIl = DECEDATI

Analizand perioada 2014-2019 se observa faptul ca la nivelul comunei Pietroasele, numarul

persoanelor decedate este mai mare decat cel al nascutilor vii.
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Din punctul de vedere al apartenentei religioase, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi, cca. 96,18%

(conform datelor de la Recensamantul populatiei din anul 2011).

In privinta miscdrii migratorie a populatiei, se observa o usoara tendinta de crestere a numarului de

stabilire cu domiciliu si o usoara scadere a plecarilor cu domiciliul.

Densitatea populatiei(raportata la suprafata zonelor construite) din cadrul UAT-urilor din Judetul
Buzau, anul 2019 — Conf. P.A.T.J. Buzau

2.6 Circulatia rutiera existenta.

Principala axa de transport a comunei este DJ205, care porneste din DN10 la Vernesti, trece
prin Merei, Pietroasele, Naeni si se termind la Fintesti in alte drumuri care il leaga de localitati din
judetul Prahova. In centrul localititii Pietroasele, DJ205 se intersecteazd cu DIJ203C care leagd
Pietroasele de DN1B (soseaua principala dintre Ploiesti si Buzau) si mai departe de alte sate din zona
sud-vesticd de campie a judetului, terminandu-se in DN2 la Mihilesti. In total, teritoriul comunei este
strabatut de 7 km de drum judetean. Prin sudul comunei trece si calea ferata Ploiesti-Buzdu, pe care

este deservitd de halta Pietroasele.

Teritoriul comunei Pietroasele este strabatut de urmatoarele cai de circulatie rutiera
principale:

DRUM NATIONAL

DN 1B Buzau - Ploiesti

DRUMURI JUDETENE
D] 203C Pietroasele — DN1B — Sarata

DJ 205 Izvoru Rece — Pietroasele — Greceanca

DRUMURI COMUNALE

DC 44 CALTESTI - DN 1B SPRE ULMENI

DC 134 PIETROASELE — DJ 203C

DC 146 SARANGA — DJ 205

DC 147 PIETROASELE — BREAZA

DC 258 — INTERIORUL SATULUI CLONDIRU DE SUS

MEGAPLAN — PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
27


mailto:vasilemilea7@gmail.com

AV 4

S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, 110/530/2017
0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

Conform Strategiei de dezvoltare pentru comuna Pietroasele, in anul 2019 reteaua

de drumuri locale si comunale insuma 45 km din care drumuri asfaltate 25 km, degradate in

proportie de 50%, drumuri pietruite 10 km, degradate in proportie de 75 % si drumuri de pamant 10

km, degradate in proportie de 80 %.

Caile de circulatie principale(Drumul National, Drumurile Judeteane si Drumurile Comunale)

sunt asfaltate si in bune conditii de exploatare. Prezinta rigole de scurgere a apelor pluviale si cai de

circulatie pietonala in zone de interes pentru locuitori.

Mare parte a drumurilor locale din intravilanul satelor au fost reabilitate, inclusiv cu iluminat stradal.

Drumul National si unele Drumuri Locale ce tranziteaza satele necesita trasee pietonale si rigole de

scurgere a apelor pluviale.

2.7 Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Teritoriul satelor ce formeaza comuna Pietroasele cuprinde zone functionale determinate de folosinta

principala si natura activitatilor economi
Principalele zone functionale sunt:

- Zona centrala

ce.

- Zona de locuinte si functiuni complementare

- Zona unitati industriale

- Zona unitati agricole

- Zona spatii verzi, sport, agrement

- Zona gospodarie comunala

- Zona cai de comunicatie rutiera

Zona centrala a satului Pietroasele cuprinde principalele institutii si servicii ale comunei, dotari

administrative, culturale, sanitare, prestari servicii, locuinte si altele (primarie, camin cultural, posta,

farmacie si spatii comerciale).

BILANT FOLOSINTE TERENURI IN TERITORIUL ADMINISTRATIV AL COMUNEI PIETROASELE

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA (HA)
ADMINISTRATIV AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
AL UN;;;:H DE Arabil Vii Paduri Teren Drumuri Curti
Pasuni Livezi sub Ape Constructii
Fanete
EXTRAVILAN 2359.6421 | 851.2596 | 1375.8997 | 98.8256 | 190.4693 4876.0963
INTRAVILAN 709.9383 | 709.9383
TOTAL 5586.0346
% din total 42.24 15.24 24.63 1.77 3.41 12.71 100
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BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENA:

Zone Functionale Existent
Suprafata | Procent%
(HA)

1 | Locuinte si functiuni complementare 353.1736 80.55
2 | Institutii si servicii de interes public 9.4746 2.16
3 | Unitati industriale si depozite 1.7385 0.40
4 | Unitati agro-zootehnice 15.5186 3.54
5 | Cai de comunicatie si transport 44,7837 10.21
6 | Spatii verzi, sport, agrement 1.3977 0.32
7 | Gospodarie comunala, cimitire 5.0469 1.15
8 | Suprafete acoperite de ape 7.3328 1.67

Total intravilan 438.4664 100%

Lista monumente istorice

Lista Monumentelor Istorice (LMI) a fost realizata in 2010, dupa ce a fost actualizata in anul 2015.
Monumentele istorice sunt clasate sau declasate la solicitarea proprietarilor, a institutiilor si a
organizatiilor cu activitate in domeniul patrimoniului prin ordin de ministru, publicat in Monitorul
Oficial. Lista Monumentelor Istorice este realizata pe judete. Actuala lista este anexa la Ordinul
ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un caracter oficial si legal. Din
punct de vedere structural, monumentele sunt grupate in patru categorii, in functie de natura lor:

I Monumente de arheologie
I Monumente de arhitectura
Il Monumente de for public
IV Monumente memoriale si funerare

Din punct de vedere valoric, Lista Monumentelor Istorice cuprinde urmatoarele categorii:

Grupa A — monumente istorice de valoare nationala sau universala .

Grupa B — monumente istorice reprezentative pentru patrimonial cultural local.
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Conform Studiului istoric si Studiului Arheologic, pe teritoriul comunei Pietroasele se
gasesc Monumente de arhitectura inscrise in LMI 2015, Monumente propuse a fi
introduse in LMI, Situri arheologice inscrise in LMI 2015 si RAN, Situri arheologice

inscrise doar in RAN si situri arheologice propuse a fi introduse in LMI

MONUMENTE INSCRISE IN LMI 2015

01. Cismea de piatra - BZ-II-m-B-02441

02. Statiunea de Cercetare, Dezvoltare pentru Viticultura si Vinificatie Pietroasele (cladirile vechi -
sediul administrativ-cercetdari, crama veche) - BZ-1I-m-B-02442

03. Crucea de piatra - BZ-IV-m-B-02538

04. Crucea lui Stan Avram si Ion Lemnaru - BZ-IV-m-B-02547

05. Crucea frumoasa - BZ-IV-m-B-02548

MONUMENTE PROPUSE LMI CONFORM STUDIULUI ISTORIC
01 Biserica ,Sf. Nicolae”, Pietroasa de Sus

02 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, Pietroasele

03 Biserica ,Sf. Dumitru”, Saranga

04 Biserica ,Sf. Nicolae”, Saranga

05 Biserica ,Adormirea Maicii Domnului”, Dara - Caltesti

06 Biserica ,Nasterea Maicii Domnului”, Pietroasa mica

07 Ansamblul cismelelor din comuna Pietroasele

08 Ansamblul crucilor din comuna Pietroasele

SITURI INSCRISE IN LMI SI RAN

01. Pietroasele - Edificiul cu hypocaust
cod LMI: BZ-I-m-A-02263.01-04; cod RAN: 48496.04; 48496.17; 48496.22

02. Clondiru de Sus — Pe Vdjaietoare
cod LMI: BZ-I-s-B-02216; cod RAN: 48511.01

03. Clondiru de Sus — Necropola 4
cod LMI: BZ-I-s-B-02217, cod RAN: 48511.02

04. Dara — Marginea de sud a satului
cod LMI: BZ-1-s-B-02223; cod RAN: 48520.01

05. Pietroasa Mica — Gruiu Darii
cod LMI: BZ-1-s-B-02261.03-05; cod RAN: 48539.01

06. Pietroasa Mica — Pe Camalin
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.10; cod RAN: 48593.03

07. Pietroasa Mica — Via /ui Despan
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.12-13; cod RAN: 48593.06
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08. Pietroasa Mica — Dealul Dogaru (Coasta Rusului)
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.19-22; cod RAN: 48593.02

09. Pietroasa Mica — Poiana Crudului
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.14; cod RAN: 48593.04

10. Pietroasa Mica — La Scoala si la Biserica
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.06-09; cod RAN: 48539.12

11. Pietroasa Mica — Via Nedelcu
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.18; cod RAN: 48496.02

12. Pietroasa Mica — Pilesti
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.23; cod RAN: 48539.05

13. Pietroasele — Statiunea viti-vinicola
cod LMI: BZ-I-s-B-02265.13-16, cod RAN: 48496.07

14. Pietroasele — Via Frunzescu
cod LMI: BZ-I-s-B-02264, cod RAN: 48496.05, 48539.13

15. Pietroasele — La Putul lui Carnu Puche
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.01-05; cod sit RAN: -

16. Pietroasele — Pe Drumul lui Puche (La Tapu)
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.17-23; cod sit RAN: 48496.10

17. Pietroasele — La Putul Giuroiu
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.06-12; cod sit RAN: 48496.08
18. Pietroasele — Via Buculei (La ESE de Crucea lui Avram, la vest de Urgoaia)

cod LMI: BZ-I-m-B-02265.24-27; cod RAN: 48496.06; 48496.21

19. Pietroasele — Pe Banie
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.16; cod RAN: 48496.03

20. Pietroasele — La cuptoare / Caramidarie
cod LMI: BZ-1-s-B-02262.01; cod RAN: 48496.01
SITURI INSCRISE DOAR IN RAN

21. Caltesti — Platoul Caltesti cod sit RAN: 48502.03
22, Caltesti — Vliadimirescu cod RAN: 48502.02

23. Caltesti — La vest de sat cod RAN: 48502.01

24. Dara — Marginea de vest a satului cod RAN: 48520.02
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. Dara — La Biserica cod sit RAN: 48520.03

. Pietroasa Mica — Sapte Frati cod RAN: 48539.11

. Pietroasa Mici — fn partea de nord-vest a satului cod RAN: 48539.10
. Pietroasele - La Nuci (Via Ardelenilor) cod RAN: 48496.14

. Pietroasa Mica - La Pirciu cod LMI: -; cod sit RAN: 48539.09

. Pietroasa Mici — In marginea de sud a satului cod RAN: 48539.08
. Pietroasele - Valea Bazinului cod RAN: 48496.13

. Pietroasele - La est de castru cod RAN: 48496.16

. Pietroasele - La Gradinita cod sit RAN: 48496.12

. Pietroasele - Fosta fanarie cod RAN: 48496.23

. Pietroasele — La Putul lui Mihaila cod sit RAN: 48496.19
. Pietroasele — fn marginea de vest a satului cod sit RAN: 48496.15

. Saranga - La Teisanu cod RAN: 48548.01

SITURI PROPUSE A FI INSCRISE IN LMI

38. Caltesti — La est de sat
39. Clondiru de Sus — /n marginea de nord-est a satului
40. Clondiru de Sus - La Bisericd
41. Dara - In viile de la vest de sat
42. Pietroasa Micd — Islaz
43. Pietroasa Mica - Baza arheologicd
44, Pietroasa Mica - La est de sat
45, Pietroasa Mica - In via lui Sandu Ursea
46. Pietroasa Mica - Urgoaia Nord
47. Pietroasa Mica - Urgoaia Est
48. Pietroasele — In marginea de sud a satului
49. Pietroasele - La bazinul de stropit

50. Pietroasele - La nord-vest de drumul national
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51. Pietroasele - Tumulul 1
52. Saranga - La nord-est de sat
53. Saranga - La sud-vest de sat

54. Breaza — Féntana lui Carpeny Piatra Soimului

2.8 Zone cu riscuri naturale

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se géseste obiectivul
cercetat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie 2001 din Monitorul Oficial al Romaniei,
lege privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc
natural”. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de
risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

- cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se
gaseste in macrozona de intensitate seismica VIII, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform
scarii MSK;

- inundatii: risc inundatii la cursuri de apa — risc inexistent si la torenti — risc inexistent.

- alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de
teren primare — risc inexistent, reactivate — risc inexistent (Legea 575/2001) si la data
efectudrii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca terenul cercetat este stabil, nu prezinta la
suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active.

Conform Volumului 1 din P.A.T.J. Buzau : in prezent, in conformitate cu datele ISU, in mai multe
UAT-uri poate fi afectata infrastructura (D.N., D.]., D.C., poduri, podete, punti pietonale), gospodariile
si terenurile agricole, ca urmare a producerii unor inundatii, printre care si comuna Pietroasele,

datoritd cursului de apa Pietroasa.

De asemenea, comuna a fost afectata de precipitatii abundente, torenti si scurgeri de pe versanti in
perioadele 24.05 — 26.06 2016 si 11 — 14.10.2016.

ALTE TIPURI DE RISCURI NATURALE

Fenomene meteorologice periculoase au loc in corelatie cu circulatia si caracteristicile maselor
de aer, influenta diferitelor elemente de mediu, activitatile umane, etc. Dintre fenomenele specifice
sezonului rece se evidentiaza viscolul, chiciura, poleiul care pot avea efecte cu o amploare

semnificativa (Ielenicz M., 2007).
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Céaderile abundente de zdpada, pe fondul intensificarilor de vant (in special din directie Nord -
Nord-Est) conduc la viscole puternice datorita carora se poate produce troienirea (blocarea) anumitor
cai de acces. De altfel, troienirile, depunerile de gheata pe conductorii electrici, /ngheturile si vanturile
puternice (peste 100Km/h), pot afecta caile principale de comunicatie rutiera si feroviara, localitatile
rurale, magistralele de transport a energiei electrice si de telecomunicatii (ISU Buzau, 2020).

Ploaia inghetatd, este un fenomen meteorologic mai rar, dar care in ultimii ani a inregistrat o
frecventa mai ridicatd. Acesta se manifestd, in general, la sfarsitul iernii si inceputul primaverii si
poate afecta reteaua de distributie a energiei electrice, biodiversitatea, etc.

Ceata se manifesta in orice luna din an, ingreunand circulatia si cauzand efecte nocive pentru
sanatate (Ielenicz M., 2007), in special pentru cei cu boli pulmonare. Cea mai ridicata frecventa
lunara a cetii in cursul anului se inregistreaza iarna (decembrie - ianuarie), iar cea mai scazuta in

lunile de vara (iunie - august) (Marcusi 1., 2008).

Pe teritoriul judetului s-au manifestat cu precadere furtuni si ploi abundente urmate de
distrugeri ale infrastructurii (DN, D], DC, poduri, podete, punti pietonale), pagube in gospodarii si
terenuri agricole. In ultimii ani au fost semnalate furtuni violente in multe din comunele situate atat in
zona de campie, cat si in zonele de deal si munte. Datoritéd modificarilor climatice din ultimii ani sunt
tot mai frecvente furtunile cu aspect de vijelie insotite deseori si de grindina (ISU Buzau, 2020)

Zonele afectate de secetd s-au extins in ultimele decenii, la nivel national, iar cele mai
afectate areale sunt cele situate in sudul si sud-estul Romaniei. La nivelul judetului Buzau, majoritatea

teritoriului prezinta risc la seceta.

2.9 Echipare edilitara
Gospodaria apelor

In comuna Pietroasele, alimentarea cu ap3 potabild este delegatd citre S.C. Compania de Ap& S.A.
Buzau, comuna Pietroasele fiind membra a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard "Buzau 2008” din
anul 2008. Toate localitatile apartindtoare comunei Pietroasele beneficiaza de retea de distributie a
apei potabile (mai putin satul Ciltesti), apa fiind asigurata din izvoarele existente la poalele dealului
Istrita si din 5 foraje de mare adancime. Apa este stocata in rezervoare de 200 m3 si 300 m3 aflate in
amonte de satele comunei, alimentarea realizindu-se prin retele de distributie din polipropilena.

Pentru irigarea terenurilor agricole sunt canale de irigare, multe dintre ele sunt functionale.

MEGAPLAN — PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
34


mailto:vasilemilea7@gmail.com

S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, 110/530/2017
0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

AV 4

Alimentare cu apa

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statisticd, in anul 2019, lungimea totald a retelei
simple de distributie a apei potabile din comuna Pietroasele era de 34,4 km. Comparativ cu anul
2014, in anul 2019, lungimea totald a retelei simple de distributie a apei potabile a scazut cu
aproximativ 6 %. In 2019, capacitatea instalatiilor de producere a apei potabile in comuna Pietroasele
era de 2117 m3 pe zi.

in anul 2019 a fost distribuitd consumatorilor o cantitate de 81 000 metri cubi de ap&, o mare parte
din acesta fiind utilizatd pentru uzul casnic (76 000 metri cubi). Comparativ cu anul 2014, in anul
2019, consumul de apa potabild distribuitd consumatorilor din comuna Pietroasele a crescut cu
aproximativ 10 %.

Canalizare

Comuna Pietroasele nu dispune de sistem de canalizare si statie de epurare. Construirea
retelei de canalizare si extinderea cat mai integrala a acesteia reprezintd una din cele mai importante
interventii din punct de vedere al calitatii vietii. Evacuarea apelor pluviale in comuna se realizeaza cu
ajutorul santurilor amenajate pentru acest scop la marginile drumurilor si strazilor, insa nu exista
solutii pentru evacuarea subterand a apelor pluviale. In cazul precipitatiilor intense santurile nu pot

evacua cantitatea de apa produsd, astfel in multe cazuri drumurile si strazile sunt inundate.

Alimentare cu energie electrica

Comuna Pietroasele este racordatd la sistemul energetic national prin linii electrice de medie
tensiune 20 Kv tip aerian pe stalpi de beton si metal, starea tehnica a acestora fiind buna. Liniile
electrice de medie tensiune de 20 Kv exista in afara perimetrului zonelor construite, alimentarea
posturilor de transformare facandu-se prin segmente scurte montate in lungul drumurilor comunale.
Posturile de transformare aeriene sunt de tip public si tip abonat atunci cand deservesc un
consumator privat. Retelele electrice de joasa tensiune sunt amplasate pe stalpi de beton. In prezent
toate gospodariile comunei Pietroasele sunt racordate la reteaua electrica.

Comuna beneficiaza de retea de iluminat stradal.

Retele de termoficare

Nu exista retea de termoficare pe teritoriul comunei Pietroasele. Alimentarea cu caldurd a
locuintelor si a institutiilor publice se realizeaza in mare parte cu sobe, centrale termice pe combustibil
solid, radiatoare electrice. Combustibilul utilizat este constituit din lemne de foc, carbuni, G.P.L.,

curent electric.
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Retele de telefonie
La nivelul comunei Pietroasele, furnizorii de servicii care ofera telefonie fixa sunt Telekom si DIGI.
Multi dintre locuitorii comunei au renuntat la telefonia fixa. Serviciile de telefonie mobila sunt furnizate

de aceleasi societati, care au acoperire pe teritoriul comunei (Telekom, DIGI).

Retele de gaze

in prezent, comuna Pietroasele nu beneficiazs de retea de distributie a gazelor naturale.

Salubritate

In prezent Primaria comunei Pietroasele are contract de salubrizare cu societatea RER ECOLOGIC
SERVICE S.A. BUZAU pentru ridicarea deseurilor menajere si cele reciclabile.

HCL 80 din 31.10.2023, privind separarea si depozitarea biodeseurilor in gospodaria proprie de cdtre
persoanele fizice si juridice din comuna Pietroasele, Jud. Buzau. Prin aceasta locuitorii comunei sunt
obligati sa separe si sa depoziteze in gospodaria proprie biodeseurile, fara a le amesteca cu alte tipuri
de deseuri, in vederea compostarii lor in containere de compostare.

Pentru incinerarea animalelor moarte si resturilor animaliere primaria are contract incheiat cu o firma
specializata.

Pentru ridicare gunoiul de grajd nu exista infrastructura momentan. Mai mult, de cele mai multe ori,
gunoiul de grajd este amestecat cu resturi menajere nedegradabile ceea ce face improprie utilizarea
pe terenurile agricole.

Pentru ridicarea deseurilor din constructii si demolari, fiecare investitor va incheia contract de prestari
servicii cu o firma autorizata pentru ridicarea acestor tipuri de deseuri.

In cazul deseurilor cu regim special - de la cabinete medicale si farmacii, fiecare punct sanitar va
incheia contract de prestari servicii cu o firma autorizata pentru ridicarea acestor tipuri de deseuri.

2.10 Probleme de mediu

In ceea ce priveste tipul si marimea presiunilor antropice care pot afecta corpurile de apa
subterana(Conf. Dir. Cadru 2000/60/CE, anexa II-2.1), se au in vedere sursele de poluare puctiforme
si difuze:

- Sursele de poluare datorate aglomerarilor umane fara sisteme de colectare si epurare a
apelor uzate(menajere, industriale, agricole, etc.) sau fara sisteme corespunzatoare de
colectare a deseurilor.

- Surse de poluare difuza determinata de activitatile agricole(ferme agrozootehnice care nu au
sisteme corespunzatoare de stocare a gunoiului de grajd) si activitatile industriale prin

depozitele de deseuri neconforme( deseuri industriale, menajere, din constructii).
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Comuna Pietroasele nu este supusa riscurilor naturale, alunecarii si prabusirii de teren, inundatii sau
emisii radioactive naturale, nu exista surse majore de poluare pentru populatie, vegetatie si animale.
In comuna Pietroasele, calitatea factorilor de mediu este in general bung, majoritatea efectelor
negative asupra mediului provenind din arderea combustibililor pentru prepararea hranei si incdlzire,
folosirea substantelor chimice in agricultura si traficul rutier. Traficul rutier genereaza pe langa
poluarea aerului si cresterea nivelului de poluare fonicd, insa acesta nu contribuie intr-un mod

semnificativ la poluarea mediului inconjurator.

Factorii de mediu ai comunei Pietroasele:

Relieful — Comuna Pietroasele cuprinde forme de relief de la campie in partea de sud, pana la deal
in zona de nord. Teritoriul comunei cuprinde versantii sudici ai zonei de deal care coboara de la
creasta Dealului Istrita, zona piemontana cu dealuri calcaroase care se intind ca un brau si se termina
cu Campia Saratei. Comuna Pietroasele este o asezare straveche cu orientare nord-sud, de la ses

pana la deal, cu Varful Istrita cu indltime maxima de 749m.

Cllima — este temperat continentala cu nuante locale de deal si cdmpie. Climatul de deal prezinta
temperaturi medii anuale de 8 — 100 C; in luna iulie temperatura medie oscileaza intre 19 si 200 C.
Precipitatiile medii anuale sunt de 600 - 700 mm/an. Prezenta vailor creeaza conditii favorabile
inversiunilor de temperatura, mai accentuate in sezonul rece al anului.

Circulatia generala atmosferica, dar mai ales configuratia geomorfologica a zonei de curbura impun

dezvoltarea vanturilor foehnale.

Vegetatia —Terenul arabil este cultivat cu mai multe tipuri de cereale (grau, porumb, floarea

soarelui).

Plantatiile de vii ocupa o mare parte a zonei de deal, precum si padurile de foiase precum salcam,

stejar, anin, salcie, tei, frasin.

Surse de apa — Hidrologic putem vorbi doar de apele de siroire (de suprafatd) colectate de douad vai,
Pietroasa si Dara. Debitul lor este mic, influentat de precipitatii. Vdile capata aspect torential, la debite
mai mari crescand si puterea de eroziune.

Comuna are acumulari de apa subterana in calcarele masive ale dealurilor. La suprafata apar sub
forma izvoarelor care au fost captate in bazine rezervor. Acestea reprezinta principala sursa de apa
pentru localitdtile situate in dealurile subcarpatice ale comunei. Adancimea acestora creste de la
campie la deal astfel: in localitdtile Saringa si Clondiru situate in zona de contact campie — deal

nivelul este de 3 — 6 m adancime, iar in localitatile Dara, Pietroasa Micd, Ciltesti nivelul este sub 20 m.
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Disfunctionalitdtile principale, conform analizei situatiei existente si strategiei de dezvoltare pentru

comuna Pietroasele sunt:

Lipsa zonelor de agrement amenajate
Drumuri si intersectii neamenajate

Lipsa canalizarii

Depozitarea gunoiului in locuri nepermise

Zone cu Risc Ridicat de recoltare ilegald a

Lipsa spatiilor verzi amenajate in intravilan

lemnului

Analiza situatiei existente si a informatiilor din Strategia de dezvoltare locala a comunei Pietroasele

pentru perioada 2021-2027 a permis evidentierea

unor aspecte privind dezvoltarea localitatii.

Asezare geografica si suprafata

Puncte tari

Puncte slabe

Relieful variabil, de la Deal la Campie;
Orientarea fata de punctele cardinale a
versantilor dealurilor;

Amplasarea intr-o zona cu traditie viticola -
Drumul Vinului;

Amplasarea intr-o zona calcaroasa.

Lipsa sistemului de canalizare pe toate strazile
din intravilanul localitatilor;

Lipsa aleilor pietonale si a rigolelor de scurgere
pe drumuri din intravilanul localitatilor;

Lipsa amenajarii obiectivelor turistice.

Oportunitati

Amenintari

Exploatarea potentialului turistic, datorita
siturilor arheologice si amplasamentul pe
Drumul Vinului;

Dezvoltarea agriculturii, mai ales cultivarea vitei
de vie.

Aparitia unor calamitati naturale precum:
inundatii, poluare terenuri agricole, risc seismic,
inundatii, inghet.

Mediu

Puncte tari

Puncte slabe

Lipsa surselor majore de poluare si de degradare
a mediului pe teritoriul comunei

Calitatea aerului este ridicata in comuna
Cantitatea de apa potabila distribuita
consumatorilor este in crestere

Fertilitatea solurilor este buna

Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor
conduce la degradarea mediului;
Lipsa de informare a populatiei cu privire la
colectarea selectiva a deseurilor

Oportunitati

Amenintari

Posibilitati de finantare pentru proiecte ce
vizeaza protectia mediului

Colectarea selectiva a deseurilor

Introducerea surselor regenerabile de energie

Degradarea mediului natural datorita exploatarii
abuzive a fondului forestier;
Supraexploatarea resurselor naturale:
sulf.

calcar,
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Infrast

ructura

Puncte tari

Puncte slabe

Comuna Pietroasele este traversata la sud de
Drumul National DN 1B si de Linia de Cale
Ferata Buzau — Bucuresti;

Existenta retelei de alimentare cu apa potabila in
comuna.

Existenta serviciului de saluburitate care se
ocupa cu transportul si colectarea deseurilor
Existenta unor mijloace de transport in comun in
si dinspre localitatile invecinate

Cateva drumuri locale neasfaltate

Lipsa aleilor pietonale pe circulatiile secundare.
Lipsa piste pentru biciclete.

Timpi mari de asteptare a transportului in comun
pentru legaturile cu orasul Buzau.

Lipsa retelei de gaze pentru consumatori casnici.
Lipsa retelei de canalizare.

Oportunitati

Amenintari

Existenta programelor de finantare privind
dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
rutiere, favorizand mentinerea investitorilor
actuali, dar si atragerea de noi investitori;

Partea de sud-est a comunei este in apropierea

Degradarea infrastructurii cauzate de calamitati
naturale;

Lipsa fondurilor pentru intretinerea infrastructurii
edilitare si rutiere.

nodului de autostrada propus pe teritoriul
administrativ al comunei ulmeni si va fi
traversata de traseul acesteia.
Agricultura
Puncte tari Puncte slabe
Pastrarea unor metode traditionale, | Temperaturile scazute in perioada ploiasa pot

preponderent ecologice, de cultura a terenurilor
agricole;

Suprafata mare de terenuri agricole ocupate de
vita de vie;

Potentialul ridicat al fortei de munca al comunei
in dezvoltarea activitatilor agricole;

Prezenta Statiunii de Cercetare pentru Viticulturd
si Vinificatie;

Gradul de poluare la nivelul solului este scazut.

dauna culturilor agricole si induc fenomenul de
inundatie;

Terenuri degradate si neproductive;

Existenta unui numar mare de prsoane varstnice
care lucreaza in agricultura;

Varsta butucilor de vita de vie, pot sa fie mai
putin productivi;

Numarul mic de experti in viticultura;

Necesitatea unui numar mare de lucratori
sezonieri;
Ponderea mica a tehnologiilor moderne in

agricultura, grad ridicat de uzura al utilajelor
agricole

Oportunitati

Amenintari

Posibilitati de atragere a investitorilor romani sau
straini in vederea crearii de noi locuri de munca
si a cresterii bugetului local;
Posibilitatea obtinerii de finantari
sustinerea agriculturii ecologice;
Posibilitatea dezvoltarii calitatii viticulturii la nivel

pentru

Prezenta repetata a fenomenelor meteorologice
anormale poate distruge anual plantatiile agricole
si mai alles cultura de vita de vie;

Blocarea finantarii fondurilor accesate prin
programe nationale sau europene;

Parasirea activitatilor agricole impiedicand

local si national.

valorificarea deplina a potentialului agricol;
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Lipsa fortei de muncd dispusa sa lucreze
sezonier;

Vulnerabilitatea crescuta a micilor fermieri.

Populatie

Puncte tari

Puncte slabe

Persoanele adulte cu varsta cuprinsa intre 20-64
de ani este reprezinta ponderea cea mai mare a
populatiei din comuna;

Se observa o usoara crestere a stabilirilor cu
domiciliul in comuna.

Imbatranirea populatiei

Numarul locuitorilor care se relocheaza in alte
localitati

Emigrarea fortei de munca in afara tarii.

Oportunitati

Amenintari

Aparitia de noi locuri de munca in comuna
creeaza stabilitate sociala si poate duce la o
crestere a natalitatii

Sprijin pentru minoritati si categorii defavorizate

Reducerea numarului de locuri de munca
favorizeaza migratia externa

Imbatranirea populatiei are ca efect declinul
demografic si reducerea potentialului de

dezvoltare economica.

Economie

Puncte tari

Puncte slabe

Principala activitate economica se realizeaza
prin agricultura, mai ales viticultura;

La nivelul comunei Pietroasele actioneaza un
numar de 34 agenti economici;

Potential agricol, in special viticol, ridicat.
Potential turistic ridicat datorita reliefului,
viticulturii si obiectivelor istorice.

Slaba dezvoltare a activitatilor non-agricole;
Insuficiente investitii in agricultura in
eficientizarea si mecanizarea acesteia;
Venituri scazute ale cetatenilor comunei;
Dezastrele natural (inundatiile si ploile cu
grindina) afecteaza terenurile agricole si
activitatea economica.

Oportunitati

Amenintari

Posibilitatea obtinerii de finantari in vederea
inbunatatirii infrastructurii rutiere, fapt ce
favorizeaza atragerea investitorilor si
mentinerea investitorilor;

Investitii in sectorul agriculturii ecologice;
Prezenta zonelor calcaroase ce pot fi
exploatate;

Prezenta depozitelor de sulf;

Investitii in dezvoltarea turismului (inclusiv
turism stiintific pentru cercetarea siturilor
arheologice si pentru cercetari in domeniul vini-
viticol in cadrul Statiunii de Cercetare).

Inchiderea sau relocarea firmelor de pe teritoriul
comunei Pietroasele;

Infrastructura rutiera se poate deteriora,
impiedicand sau ingreunand transporturile
realizate de catre firmele de pe teritoriul
comunei;

Lipsa fondurilor pentru reabilitarea si
restaurearea monumentelor istorice sau a
obiectivelor arhitecturale de interes turistic.

Invatamant

Puncte tari

Puncte slabe

Existenta unitatilor de invatamant primar din
localitate.

Locuri de joaca pentru copii.

Parcuri amenajate.

Numar mic al persoanelor cu studii superioare
Numar scazut al copiilor care merg la gradinita
Scaderea numarului personalului didactic;
Unitatile de invatamant sunt slab dotate.
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Terenuri pentru sport si agrement

Oportunitati Amenintari
Obtinerea de finantari in vederea imbunatatirii Alocarea de fonduri insuficiente pentru
infrastructurii de invatamant — Romania diversificarea proiectelor scolare;
Educata; Cresterea ratei abandonului scolar.

Accesarea de fonduri externe in vederea
reablitarii, modernizarii si dotarii unitatilor
scolare.

2.11 Necesitati ale populatiei

Necesitatile si optiunile populatiei sunt cele enumerate in Strategia de dezvoltare a localitatii. Astfel,
printr-o implementare exacta a investitiilor, primaria comunei Pietroasele urmareste dezvoltarea

localitatii si imbunatatirea calitatii vietii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Studii de fundamentare - sinteza
Studiu istoric.

Datorita abundentei de situri arheologice si monumente de arhitectura identificate pe teritoriul
comunei Pietroasele, putem spune ca este 0 zona deosebit de importanta din punct de vedere istoric
si arheologic, atat la nivel local (Jud. Buzau) cat si national (Locul in care a fost descoperit celebrul

tezaur Closca cu puii de aur).

Din punct de vedere administrativ, teritoriul comunei a trecut prin multe forme de organizare pentru a

se ajunge la forma actuala.

Datorita asezarii geografice si a preocuparii locuitorilor din zona pentru cultivarea vitei de vie, a fost

inclusa in Drumul Vinului.

Satele comunei Pietroasele se incadreaza in urmatoarele categorii:
- Pietroasele: sat de tip adunat, cu forma neregulata (compus din contopirea a doua sate istorice:
Pietroasa de Jos si Pietroasa de Sus - Badeni)

- Caltesti: sat risipit (aproape parasit, cu acces dificil), de forma neregulatad

- Clondiru de Sus: sat rasfirat - adunat, cu forma neregulatd, amplasat in zona inalta a teritoriului
administrativ

- Dara: sat rasfirat — adunat, de forma neregulata

- Pietroasa Mica: sat rasfirat, de forma neregulatd, amplasat in zona inalta a teritoriului
administrativ
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- Saranga: sat adunat, de formad regulata, aspect de sat de campie

Din punct de vedere al genezei, cele sase sate componente ale comunei, se inscriu in urmatoarele
categorii: sate matca si sate roi.

in urma studiilor multicriteriale elaborate anterior (cartarea fondului construit existent, stabilirea
proprietatilor, stabilirea zonelor protejate si monumentele istorice, analiza echiparii tehnico-edilitare,
organizarea circulatiei), inclusiv a studiului de fundamentare geotehnic privind natura terenurilor s-au

putut realiza propunerile de amenajare a teritoriului.

In Studiu Istoric realizat pentru comuna Pietroasele se recomanda includerea in Lista Monumentelor

Istorice urmatoarele obiective:

—

. Caltesti — La est de sat

2. Clondiru de Sus — In marginea de nord-est a satului
3. Clondiru de Sus - La Bisericd

4. Dara - In viile de /a vest de sat

5. Pietroasa Micd — Islaz

6. Pietroasa Mica - Baza arheologicd

7. Pietroasa Mica - La est de sat

8. Pietroasa Mica - [ via lui Sandu Ursea

9. Pietroasa Mica - Urgoaia Nord

10. Pietroasa Mica - Urgoaia Est

11. Pietroasele — In marginea de sud a satului
12. Pietroasele - La bazinul de stropit

13. Pietroasele - La nord-vest de drumul national
14. Pietroasele - Tumulul 1

15. Saranga - La nord-est de sat

16. Sarénga - La sud-vest de sat

17. Breaza — Fantéana lui Carpen/ Piatra Soimului
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Studiu arheologic.

Date fiind cercetdrile sistematice desfasurate anual de colectivul Muzeului Judetean Buzau pe
teritoriul comunei Pietroasele, pachetul de date adunat anterior privind patrimoniul arheologic al acestei

unitdti administrativ-teritoriale este, probabil, cel mai consistent de pe raza judetului.

Cele mai vechi urme de locuire umana identificare pana in prezent in teritoriul de referinta se
situeaza la nivelul neoliticului (cultura Starcevo-Cris), fiind reprezentate de descoperirile de la Gruiu
Darii si Dara-Marginea de sud a satului. Acestea documenteaza o comunitate care a frecventat coasta
Istritei in cursul mileniului al V-lea a.Chr. si care a ldsat in urma siturile mentionate — unele dintre

rarele descoperiri de aceastd epoca din zona Subcarpatilor Curburii.

In Registrul Arheologic National, fara a fi preluate si pe Lista Monumentelor Istorice, se afla
17 situri:
1. Caltesti — Platoul Caltesti- cod sit RAN: 48502.03
2. Caltesti — Viadimirescu - cod RAN: 48502.02
3. Caltesti — La vest de sat - cod RAN: 48502.01
4. Dara — Marginea de vest a satului - cod RAN: 48520.02
5. Dara — La Biserica - cod sit RAN: 48520.03
6. Pietroasa Mica — Sapte Frati - cod RAN: 48539.11
7. Pietroasa Mica — In partea de nord-vest a satului - cod RAN: 48539.10

8. Pietroasele - La Nuci (Via Ardelenilor) - cod RAN: 48496.14

O

. Pietroasa Mica - La Pirciu - cod LMI: -; cod sit RAN: 48539.09

10. Pietroasa Mica — /n marginea de sud a satului - cod RAN: 48539.08
11. Pietroasele - Valea Bazinului - cod RAN: 48496.13

12. Pietroasele - La est de castru - cod RAN: 48496.16

13. Pietroasele - La Gradinita - cod sit RAN: 48496.12

14. Pietroasele - Fosta fénarfe - cod RAN: 48496.23

15. Pietroasele — La Putul lui Mihaila - cod sit RAN: 48496.19

16. Pietroasele — fn marginea de vest a satului - cod sit RAN: 48496.15

17. Saranga - La Teisanu - cod RAN: 48548.01
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Specificul acestora este unul dificil de perceput si de valorificat din perspectiva turismului cultural si
contribuie intr-o mica masura la atragerea de fonduri catre comunitate, iar conditionarile impuse de
regimul de protectie pot parea uneori mult prea restrictive. Se sublinieaza totusi faptul ca delimitarea

zonelor arheologice protejate nu impiedica semnificativ dezvoltarea locala.
Studiu geotehnic.

In urma intocmirii studiului Geotehnic s-a ajuns la urmatoarele concluzii:
- Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza in

clasa III de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de importanta
normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afla, conform stas SR 11100/93, in zona de grad VIII pe scara
MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani si conform normativului P100/2013, in zona cu valorile
coeficientilor ag=0,40g si Tc= 1,6sec.

- Conform normativului NP 074/2014, aceste pamanturi in care se va funda constructia,
datoritd caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor bune pentru fundare” si dupa punctajul
acumulat, lucrarea poate fi incadrata in ,categoria geotehnica de grad 2 - cu risc geotehnic moderat”.

- Presiunea conventionala de calcul, in care se propune fundarea constructiei obiectivului —
reactualizare plan urbanistic general, pentru care se face acest studiu geotehnic, este intre 150-
260kPa, dupa tabelele din literatura de specialitate (conform NP112-2014, STAS 6054/77), pentru
fundatie de 1m adancime, calculata cu latimea talpii de 1m (corectia pe latime urmand a se aplica
dupa ce se calculeaza Iatimea acesteia de catre inginerul structurist).

- Valoarea porozitatii pentru stratele intdlnite se gaseste in jurul valorii de 36-51%.

- Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special si in cadrul arealului
Pietroasele in general, este de 0,85m, ce rezulta din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

- Apa subteranad este cantonata la adancimi variabile, mai adanc de 6m.

Astfel, se recomanda urmatoarele:

In urma acestor observatji se recomand3:

e Pentru proiectare si construire se vor respecta prevederile normativului NP 112/2014.

e S3 fie luata in considerare adancimea stratului de sol vegetal de 0,40m.

e S3 fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatii.

e Sapatura fundatiei sa nu stea deschisa mult timp.

e Se recomanda colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitatii pe toata durata executiei
sapaturilor prin amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui
strat de pamant afectat de precipitatji, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.
e Se recomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia.
e  Umpluturile se vor realiza din pamant compactat. Compactarea umpluturilor se va face
respectand Normativul C56/85.

e Pentru retele, pozarea conductelor se va face cu respectarea GP043 — Ghid privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare.
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e Aceastda enumerare nu este limitativa, ea va fi completata cu eventuale noi legiferari care pot
aparea intre timp si cu masurile specifice locale.

3.2 Evolutie posibila, prioritati

Evaluarea dezvoltarii Comunei Pietroasele in perioada 2014-2024 este necesara pentru identificarea

si analizarea rezultatelor, efectelor, mecanismelor implementarii proiectelor si formularea
recomandarilor pentru o dezvoltare sustenabila continua.

Astfel pe orizontul de timp 2014-2024, au fost identificate 6 domenii prioritare, corelarea cu domeniile

de interventie fiind redata mai jos, prinse in prioritatile operationale la nivel national:

Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare demarate/implementate in perioada 2014-
2024:

N.r. Crt. Portofoliu de Descriere proiect Grad de
proiecte implementare

1. Infrastructura rutiera

1.1 Reabilitare drumuri DS108/1. Finalizat

1.2 Modernizare drumuri de interes local Finalizat

1.3 Reabilitare drumuri de interes comunal in In desfasurare

comuna Pietroasele, Jud. Buzau

1.4 Reabilitare si modernizare drumuri comunale | In desfasurare

in comuna Pietroasele, Jud. Buzau

1.5 Reabilitare drumuri comunale si satesti Cerere finantare
depusa PNDR
DR28

1.6 Piste pentru biciclete AFM

2 Infrastructura edilitara — alimentare cu apa si canalizare

2.1 Canalizare In desfasurare

2.2 Extindere retea canalizare AFM

3. Mediu

3.1 Cresterea eficientei energetice a In desfasurare

infrastructurii de iluminat public in com.

Pietroasele, Jud. Buzau

4, Invatamant

4.1 Dotarea cu mobilier scolar, Materiale In desfasurare

didactice si echipamente digitale a unitatilor
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de invatamant din Com. Pietroasele, Jud.
Buzau
5. Turism
5.1 Pe urmele tezaurului Closca cu Puii de Aur Finalizat
5.2 Panou promovare turistica Finalizat
6. Alte domenii
6.1 Teren de sport Pietroasele Finalizat
6.2 Teren de sport Saranga Finalizat
6.3 Sistem de monitorizare a spatiului public in In desfasurare
Com. Pietroasele, Jud. Buzau
6.4 Asigurarea infrastructurii transport verde — In desfasurare
puncte de incarcare vehicule electrice
6.5 Reabilitare parc Pietroasele In desfasurare
6.6 Parc panouri fotovoltaice In desfasurare
6.7 Reabilitare Cladire fost CAP Saranga In desfasurare
6.8 Reabilitare Cladire fosta Primarie Saranga In desfasurare
6.9 Modernizare teren de sport Pietroasele In desfasurare

In rezultatul analizei, s-a constatat c3 in perioada 2014-2024 nu au fost derulate proiecte in domeniile
Asistentd sociald, Economie si Agricultura, precum si in alte domenii.

In ceea ce priveste relevanta strategiei anterioare, aceasta poate fi apreciatd din punctul de vedere al
relevantei fata de nevoile socio-economice identificate in analiza contextului anterior.

Pentru analiza eficacitatii, respectiv a progresului inregistrat in realizarea obiectivelor propuse este
necesara o evaluare a modului in care masurile de actiune propuse in cadrul strategiei si-au atins
tintele stabilite.

Impactul Strategiei de Dezvoltare Locald 2014 — 2020 este evaluat prin prisma efectului de ansamblu
al beneficiilor aduse de strategie asupra unui numar cat mai mare de persoane, justificand astfel
utilitatea strategiei.

Se remarca faptul ca marea parte a masurilor implementate au vizat domeniul infrastructurii.
Impactul asteptat prin implementarea acestor masuri vizeaza cresterea calitatii vietii populatiei din
comuna si atragerea unui numar mai mare de turisti, cu efecte benefice asupra mediului de afaceri
local.

Principala problema intdmpinata in implementarea strategiei a fost legata de lipsa fondurilor, ceea ce
reprezinta o provocare si pentru perioada urmdtoare, numarul mic de proiecte, accesare de fonduri

nerambursabile, precum si lipsd de personal si scrierea de proiecte.
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In masura in care se dovedesc a fi in continuare necesare pentru viziunea de dezvoltare a comunei,
masurile ramase neimplementate vor fi transpuse in strategia pentru perioada 2024 — 2034.

La planificarea dezvoltarii comunei Pietroasele in perioada 2024-2034 se va continua implementarea
proiectelor incepute in perioada precedenta.

Totodata, planificarea dezvoltarii comunei se va face si avand in vedere Obiectivele de dezvoltare
Durabila din Agenda 2030, cuprinse in prioritatile operationale la nivel national, se va tine cont de

rezultatele analizei portofoliului de proiecte demarate in perioada precedenta.

Obiective generale:

1. Asigurarea accesului neingradit la infrastructura (apa, distributie gaze si canalizare) a tuturor

locuitorilor si al consumatorilor economici din comuna;
2. Reabilitarea si modernizarea in conformitate cu necesitatile si standarde europene a scolii;
3. Optimizarea si dezvoltarea infrastructurii de transport, telecomunicatii si energie;

4. Protejarea mediului prin conformarea progresiva cu standardele de mediu din Uniunea

Europeana pe care Romania va trebui sa le atinga in totalitate;

5. Garantarea conditiilor pentru crearea unor activitati rentabile in zootehnie si agricultura;

o

Combaterea excluderii si dezechilibrelor sociale prin crearea de noi oportunitati investitionale.

Viziunea strategiei de dezvoltare a comunei Pietroasele pentru perioada 2015-2020 continuad si in
orizontul de timp 2024-2034 spre a se ajunge la punctul de destinatie spre care trebuie sa se indrepte
toate eforturile si resursele localitatii, pentru a oferi cetatenilor sai un nivel de trai mai ridicat, locuri
de munca, egalitate de sanse, precum si un mediu inconjurdtor curat pastrand normele de poluare la
un nivel cat mai scazut.

Aceasta reprezinta insumarea resurselor de care comuna Pietroasele dispune sau care pot fi atrase,
precum si viziunea comunitatii cu privire la nevoile si problemele ce trebuie rezolvate in cadrul

acesteia.

In urma analizei SWOT s-au identificat trei principii prioritare care au stat la baza strategiei in vederea
dezvoltarii durabile si anume:

1. Viata economica a comunei Pietroasele, trebuie revigorata si dezvoltata in toate domeniile sale,
inclusiv in infrastructurd, sandtate, asistenta sociald, agriculturd, viticultura, zootehnie, industrie si

comert.

2. Infrastructura necesitd imbunatatiri continuu, de aceea investitiile trebuie facute dupd anumite

criterii economice astfel incat sa produca beneficii:
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- siguranta si securitatea locuitorilor comunei impotriva calamitatilor;

- raportul valoarea investitie/efecte economico-financiare produse si raportul valoare

investitie/numarul beneficiarilor.

1. Un punct important pentru cresterea atractivitatii comunei constituie facilitatile culturale si de
agrement pe care ar putea sa le ofere comuna Pietroasele, astfel incat confortul social al locuitorilor
sa fie imbunatatit.

Complementar acest lucru va creste si atractivitatea turisticd a comunei.

Astfel raportat la obiectivele generale/strategice identificam obiectivele specifice ale comunei

Pietroasele:

1. Asezarea geografica si suprafata

Obiective strategice Obiective specifice
1.1 Combaterea si prevenirea calamitatilor 1.1.1. Protejarea solului prin actiuni de
naturale combatere a eroziunii, limitarea utilizarii

substantelor chimice de sinteza si imbunatatirea
continutului de substante organice.

1.1.2. Investirea in reteaua de canalizare in
localitatile Comunei Pietroasele.

1.2, Exploatarea economica a cadrului 1.2.1. Amenajare zone de picnic in zonele
natural. naturale cu potential turistic ridicat.

1.2.2. Amenajarea corespunzatoare Ssi
imbunatatirea managemenetului zonelor
naturale ale localitatii in scopul protectiei si
imbunatatirii mediului natural.

1.2.3. Modernizarea modalitatilor de
exploatare a zonelor viticole.

1.2.4. Investirea in statie de epurare a
apelor la nivelul comunei Pietroasele.

2. Populatia
Obiective strategice Obiective specifice
2.1 Improspatarea resurselor 2.1.1 Atragerea de investitori romani si straini in

demografice si furnizarea de servicii de | vederea crearii de noi locuri de munca.
inalta calitate cetatenilor

2.1.2. Sprijinirea initiativelor
antreprenoriale locale si stimularea
formarii profesionale.

2.1.3. Cresterea adaptabilitatii lucratorilor
pe piata muncii si programe de
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specializare, reconversie si formare
profesionala.

2.1.4. Renovarea, modernizarea, si
dotarea unitatilor medicale din
comune.

2.1.5. Dezvoltarea unor servicii medicale
integrate.

2.1.6. Modernizarea si imbunatatirea
infrastructurii sociale.

2.1.7. Dezvoltarea resurselor umane si
utilizarea eficienta a potentialului
fortei de munca.

2.1.8. Stoparea depopularii spatiului rural.

3. Invatamant si educatie

Obiective Strategice Obiective Specifice

3.1 Cresterea calitatii serviciilor 3.1.1 Combaterea abandonului scolar
educationale oferite comunitatii

3.1.2. Facilitarea accesului la educatie

3.1.3. Renovarea, modernizarea si dotarea
unitatilor scolare

3.1.4. Modernizarea si dotarea
laboratoarelor din unitatile scolare

3.1.5. Dezvoltarea abilitatilor de operare a
echipamentelor IT de catre elevi si
promovarea meseriilor din domeniu.

3.1.6. Sustinerea educatiei la nivel local si
o buna colaborarea cu conducerea
unitatilor scolare din comuna.

3.2. Cresterea nivelului educational al 3.2.1 Dezvoltarea abilitatilor de operare a
locuitorilor si a capacitatii acestora echipamentelor IT de catre o plaja mai larga
de adaptare la schimbarile socio- de locuitori din comuna.
economice. 3.2.2. Promovarea meseriilor din domeniul

de cercetare-dezvoltare, inovare si
prezentarea ofertei educationale pe
aceasta nisa prin intermediul
facultatilor de profil.

3.2.3. Dezvoltarea resurselor umane si
utilizarea eficienta a potentialului
fortei de munca.

3.2.4. Promovarea sportului si stilului de
viata sanatos si dezvoltarea
infrastructurii de sport.

3.2.5. Reamenajarea Terenurilor de sport
din comuna Pietroasele.

3.2.6. Stimularea populatiei din segmentul
de varsta 30-34 de ani sa
promoveze studii superioare.
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3.2.7. Organizarea de cursuri de
reconversie profesionala

4, Economia si mediul de afaceri

Obiective strategice Obiective specifice
4.1 Cresterea nivelului de trai si 4.1.1 Sprijinirea initiativelor antreprenoriale
crearea de locuri de munca locale

4.1.2. Atragerea investitorilor si
construirea de intreprinderi pentru
cresterea numarului de locuri de
munca.

4.1.3. Sprijinirea asocierii producatorilor
agricoli in vederea cooperarii,
micsorarii cheltuielilor si gasirea
unei piete de desfacere mai
avantajoase.

4.1.4. Eficientizarea activitatii agricole

4.1.5. Imbunatatirea si dezvoltarea
infrastructurii rutiere in puncte cheie
din comuna.

4.1.6. Sprijinirea dezvoltarii agriculturii si
viticulturii ecologice.

4.1.7. Demararea de noi activitati
economice de catre autoritatile
publice locale

4.1.8. Informarea fortei de munca privind
oportunitatile de pe piata muncii

4.1.9. Diversificarea activitatilor catre
activitati non-agricole in scopul
crearii de noi locuri de munca.

4.1.10. Dezvoltarea economica prin
acordarea de facilitati pentru
investitori prin promovarea
turismului si prin exploatarea
resurselor naturale si arheologice.

4.2 Dezvoltarea calitativa a fortei de | 4.2.1 Cresterea adaptabilitatii lucratorilor pe
munca. piata muncii si programe de specializare,
reconversie si formare profesionala.

4.2.2. Incurajarea invatarii continue

4.2.3 Stimularea persoanelor cu varsta cuprinsa
intre 30 — 34 de ani sa promoveze studii

superioare.
4.3 Dezvoltarea capacitatii de absorbtie a 4.3.1 Fructificarea colaborarilor la nivel de
fondurilor cu finantare externa. asociatii de dezvoltare intercomunitara si grupuri

de actiune locala.

4.3.2. Infiintarea unor asociatii de interes
comunal pentru accesarea unor programe de
finantare de un volum mai ridicat si pentru
intarirea capacitatii locale.

5. Agricultura

Obiective Strategice | Obiective Specifice
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5.1 Dezvoltarea si modernizarea sectorului
agricol, in special cel viticol

5.1.1 Infiintarea si sprijinirea asociatiilor de
producatori agricoli.

5.1.2 Cultivarea unor suprafete mai extinse cu
produse ecologice.

5.1.3 Oferirea de consultanta din partea
autoritatilor locale in vederea accesarii de
fonduri pentru sprijinirea micilor fermieri.

5.1.4 Imbunatatirea si modernizarea parcului de
utilaje agricole.

5.1.5 Investirea in amenajarea unor sisteme de
irigatii pentru combaterea secetei.

5.1.6 Imbunatatirea si intretinerea continua a
terenurilor(curatit, arat, discuit, cules)

5.1.7 Realizarea unei agriculturi specifice zonei,
care sa se adaptaze conditiilor locale.

5.1.8 Cresterea posibilitatilor de angajare in
agricultura si a veniturilor din activitati non-
agricole pentru locuitorii din mediul rural.

5.1.9 Dezvoltarea si aplicarea tehnologiilor
studiate la Statiunea de Cercetare, Dezvoltare
pentru Viticultura si Vinificatie

5.2. Asigurarea pietei de desfacere a produselor
agricole

5.2.1 Sprijinirea si promovarea agriculturii
ecologice.

5.2.2 Intretinerea pietei din comuna unde
agricultorii sa isi poata promova produsele in
continuare.

5.2.3 Organizarea de targuri agricole de catre
comunitatea locala in cadrul carora locuitorii
comunei vor putea comercializa propriile
produse.

5.2.4 Promovarea produselor obtinute din
cultura proprie.

5.2.5 Sprijinirea fermierilor si stimularea
transformarii gospodariilor taranesti in ferme
familiale cu caracter comercial.

6. Sanatate

Obiective Strategice

Obiective Specifice

6.1 Imbunatatirea actului medical si sustinerea
sanatatii cetatenilor.

6.1.1 Incurajarea schimbului de experienta
pentru medici si personal medical

6.1.2 Desfasurarea de programe de consiliere a
cetatenilor cu privire la sanatate.

6.1.3 Modernizarea si dotarea cabinetului
medical

6.1.4 Dezvoltarea unor servicii medicale
integrate

7. Servicii publice

Obiective strategice

Obiective specifice

7.1 Cresterea capacitatii de absorbtie a
fondurilor cu finantare interna sau externa si

7.1.1 Infiintarea si ocuparea unui post dedicat
absorbtiei fondurilor europene cu finantare
interna sau externa.
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promovarea schimbului de experienta cu alte
localitati.

7.1.2 Identificarea fondurilor ce pot fi accesate
in vederea obtinerii de finantari pentru
proiectele prioritare si depunerea de cereri de
finantare de catre comuna Pietroasele.

7.1.3 Marirea numarului de proiecte cu finantare
interna sau externa accesate de catre locuitori
ca beneficiari privati.

7.2. Dezvoltarea capacitatii organizationale a
comunei

7.2.1 Infratirea comunei Pietroasele cu alte
localitati.

7.2.2 Cresterea gradului de participare si
implicare a locuitorilor in viata comunitatii si in
procesul de decizie.

7.2.3 Dezvoltarea parteneriatului in vederea
facilitarii cooperarii la nivelul comunitatilor si
intre acestea.

7.2.4 Formarea de parteneriate, inclusiv public-
privat prin care toti locuitorii isi vor putea aduce
aportul la implementarea strategiei de
dezvoltare.

8. Cultura

Obiective strategice

Obiective specifice

8.1 Dezvoltarea vietii culturale a comunitatii din
localitate

8.1.1 Imbunatatirea infrastructurii pentru
activitati culturale.

8.1.2 Organizarea de targuri si festivaluri
traditionale.

1.1.3 Restaurarea si dezvoltarea
patrimoniului natural, cultural si
istoric.

1.1.4 Reabilitarea, modernizarea si

dotarea bibliotecii cu echipamente
IT destinate publicului.

8.1.5 Valorificarea elementelor culturale si
istorice ale patrimoniului comunei pentru
solidificarea identitatii veritabile a comnei
Pietroasele si pentru sprijinirea activitatilor
culturale si turistice.

8.1.6 Reabilitarea si modernizarea Caminelor
Culturale din Comuna Pietroasele.

2. Turism

Obiective strategice

Obiective specifice

9.1 Dezvoltarea turismului prin crearea,
dezvoltarea si promovarea atractiilor turistice.

9.1.1 Producerea de materiale promotionale in
limbi de circulatie internationala.

9.1.2 Amenajarea de unitati primire turistica cu
spatii de cazare.

9.1.3 Exploatarea potentialului turistic.

9.1.4 Sporirea numarului de targuri si activitati
culturale si promovarea acestora.

9.1.5. Marirea gradului de vizibilitate a comunei
in regiune.

9.1.6. Punerea in valoare a bogatului
patrimoniului cultural si istoric al zonei.
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9.1.7 Exploatarea potentialului turistic al
padurilor prin amenajarea de spatii de picnic si
parcuri de aventura.

9.1.8 Imbunatatirea imaginii generale a comunei
Pietroasele prin promovarea adecvata si
eficienta a atractiilor turistice si a oportunitatilor
de investitii in comuna.

9.1.9 Crearea unui centru de informare
europeana care sa se ocupe si de comunicarea
activa cu cetatenii comunei pe mai multe
sectoare de activitate.

3. Social

Obiective strategice

Obiective specifice

10.1 Dezvoltarea infrastructurii sociale si
promovarea egalitatii de sanse.

10.1.1 Modernizarea, renovarea infrastructurii
sociale.

10.1.2 Imbunatatirea nivelului de pregatire si
eliminarea barierelor spre angajare.

10.1.3 Atragerea de fonduri europene in
vederea solutionarii problemelor de ordin social.

10.1.4 Reducerea riscului de saracie si
excluziune sociala.

10.1.5. Dezvoltarea de servicii sociale si de
sanatate specific grupurilor vulnerabile, precum
persoane cu dizabilitati, persoane in varsta, copii
si tineri supusi anumitor riscuri.

10.1.6. Imbunatatirea capacitatii de interventie
in situatii de urgenta.

10.1.7 Infiintarea unui sistem de protectie
sociala pentru sustinerea familiilor cu venituri
mici.

11. Mediu

Obiective strategice

Obiective specifice

11.1 Reducerea efectelor antropizarii asupra
mediului inconjurator si cresterea calitatii
mediului

11.1.1 Finantarea retelei de canalizare in Com.
Pietroasele.

11.1.2. Alimentarea cu energie electrica produsa
din surse regenerabile.

11.1.3 Organizarea de campanii de informare si

educare a locuitorilor privind colectarea selectiva
a deseurilor, gestionarea deseurilor menajere, a

dejectiilor animale.

11.1.4 Mentinerea gradului de poluare al aerului
la un nivel scazut(inspectii la unitatile din zona,
amenzi si impunerea respectarii normelor de
mediu).

11.1.5. Combaterea aprinderii focurilor
nepermise in gospodarii si pe camp.

11.1.6 Protejarea resurselor de apa prin
limitarea scurgerii substantelor chimice de
sinteza in reteaua hidrografica si infiltrarea in
apele subterane.
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11.2 Combaterea fenomenelor naturale cu
impact negativ asupra sigurantei si bunastarii
locuitorilor.

11.2.1 Amenajarea de diguri si rampe de
protectie in zonele cheie.

11.2.2 Crearea unui centru pentru promovarea
normelor de protectie a mediului.

12. Infrastructura

Obiective strategice

Obiective specifice

12.1 Extinderea si modernizarea infrastructurii
rutiere si tehnico- edilitare, promovand o
economie prietenoasa cu mediul.

12.1.1 Atragerea investitorilor in vederea
imbunatatirii si dezvoltarii intrastructurii rutiere
in puncte cheie din comuna.

12.1.2 Dezvoltarea infrastructurii rutiere

12.1.3 Atragerea de fonduri europene pentru
amenajarea de parcuri cu panouri cu celule
fotovoltaice.

12.1.4 Investirea in retea de canalizare in toate
satele comunei.

12.1.5 Amenajarea de diguri si rampe de
protectie in punctele cheie.

12.1.6 Asigurarea unei infrastructuri de
telecomunicatii adecvate.

12.1.7 Extinderea sistemului de iluminat public
stradal, performant.

12.1.8 Intretinerea si modernizarea locurilor de
joaca din comuna.

12.1.9 Modernizarea drumurilor locale si a
spatiilor de acces catre exploatatiile agricole.

12.1.10 Realizarea sistemului de alimentare cu
apa in toate satele comunei.

Termenul de implementare a proiectului se stabileste de catre conducdtorii administratiei publice
locale, respectiv primar si/sau consiliul local. Sunt trei categorii de termene de implementare:

- Termen de implementare imediata
- Termen scurt: 1-3 ani
- Termen mediu si lung: 3-7 ani

Bugetul estimativ al implementarii proiectului se stabileste de catre conducatorii administratiei publice
locale, respectiv primar si/sau consiliul local, in functie de o analiza a pietei, cereri de oferta, studii de

fezabilitate s.a.
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Sursa posibilda de finantare a proiectului poate fi bugetul local, finantdri externe sau interne,
sponsorizari .a.

N.r. Crt. Portofoliu de Descriere proiect Grad de
proiecte implementare
1. Infrastructura rutiera
1.1 Reabilitare drumuri DS108/1. Finalizat
1.2 Modernizare drumuri de interes local Finalizat
1.3 Reabilitare drumuri de interes comunal in In desfasurare
comuna Pietroasele, Jud. Buzau
1.4 Reabilitare si modernizare drumuri comunale | In desfasurare
in comuna Pietroasele, Jud. Buzau
1.5 Reabilitare drumuri comunale si satesti Cerere finantare
depusa PNDR
DR28
1.6 Piste pentru biciclete AFM
2 Infrastructura edilitara — alimentare cu apa si canalizare
2.1 Canalizare In desfasurare
2.2 Extindere retea canalizare AFM
3. Mediu
3.1 Cresterea eficientei energetice a In desfasurare
infrastructurii de iluminat public in com.
Pietroasele, Jud. Buzau
4. Invatamant
4.1 Dotarea cu mobilier scolar, Materiale In desfasurare
didactice si echipamente digitale a unitatilor
de invatamant din Com. Pietroasele, Jud.
Buzau
5. Turism
51 Pe urmele tezaurului Closca cu Puii de Aur Finalizat
5.2 Panou promovare turistica Finalizat
6. Alte domenii
6.1 Teren de sport Pietroasele Finalizat
6.2 Teren de sport Saranga Finalizat
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6.3 Sistem de monitorizare a spatiului public in In desfasurare

Com. Pietroasele, Jud. Buzau

6.4 Asigurarea infrastructurii transport verde — In desfasurare

puncte de incarcare vehicule electrice

6.5 Reabilitare parc Pietroasele In desfasurare
6.6 Parc panouri fotovoltaice In desfasurare
6.7 Reabilitare Cladire fost CAP Saranga In desfasurare
6.8 Reabilitare Cladire fosta Primarie Saranga In desfasurare
6.9 Modernizare teren de sport Pietroasele In desfasurare

3.3 Optimizarea relatiilor in teritoriu

Teritoriul comunei Pietroasele este strabatut de la est la vest, in partea de sud, de Drumul National
1B, acesta reprezentand legatura directa cu Municipiile Buzau si Ploiesti. Apropierea de Muncipiul
Buzau reprezinta un avantaj din punct de vedere economic, aici existand o piata de desfacere pentru
produsele locale.
Pentru optimizarea relatiilor in teritoriu, pe baza studiilor efectuate privind teritoriul administrativ si a
relatiilor de interdependenta intre localitati si vecinatati, se propun:
- valorificarea spatiilor verzi adiacente culoarelor de circulatie auto.
- realizarea unor trasee pentru biciclete care sa faca legatura cu Muncipiul Buzau si cu
localitatile invecinate.
- dezvoltarea transportului public local prin marirea flotei de autobuze care sa faca legatura cu
Municipiul Buzau reducand timpii de asteptare pentru calatori.
- colaborarea cu localitatile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de valorificarea

potentialului natural si protectia mediului.

Prin procesul de dezvoltare economica, se urmareste si componenta turistica pentru a valorifica

specificul local.

3.4 Dezvoltarea activitatilor

Agricultura determina o parte importanta din activitatea economica a comunei Pietroasele, aceasta

angajand mare parte a populatiei locale si a terenurilor existente:

Optiunile populatiei cu privire la evolutia economica se poate sintetiza in urmatoarele obiective:

- societatile existente isi vor defasura in continuare activitatile de productie
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- societatile comerciale cu profil agricol, viticol, isi vor dezvolta activitatea economica

- se vor dezvolta unitati private mici si mijlocii(microferme) avand profil zootehnic, viticol,
vegetal si legumicol care vor ingloba forta de munca locala.

- se vor crea oportunitati pentru parteneriatele de tip public-privat in vederea demararii de
activitati in domeniile industrial si agricol.

- se vor sprijini investitiile in energia verde(parcuri eoliene, panouri fotovoltaice).

3.5 Evolutia populatiei

Populatia Comunei Pietroasele este de 2803 de locuitori conform recensamantului din anul 2021, in
scadere cu fata de recensamantul din 2011 cand se inregistrasera 3447 de locuitori.

Procesul de dezvoltare economica si a infrastructurii, va oferi conditii de evolutie a elementului
demografic.

Aceasta evolutie se bazeaza pe dezvoltarea economiei locale in sectoarele principale — agricultura, in
special zona de viticultura, zona de productie si componenta de turism.

In urmatorii ani este necesara sprijinirea activitatilor economice existente.

3.6 Organizarea circulatiei

Obiectivele majore ale Planului Urbanistic General, corelate cu normele tehnice in vigoare prevad
proiectarea strazilor, intersectiilor, profilurilor caracteristice, parcajelor pentru satisfacerea conditiilor
de trafic si de incadrare urbanistica. Circulatiile majore sunt DN 1B, la nivelul accesibilitatii comunei,
dar circulatia majora pentru locuitori este reprezentata de drumurile judetene D] 203C si DJ 205.
Acestea se vor pastra si in viitor, de aceea principala cerinta care va trebui indeplinita este ca

autoritatile locale sa urmareasca respectarea zonelor de siguranta si protectie.

Pe baza analizei situatiei existente, reglementarile propuse prin prezenta documentatie pastreaza

organizarea existenta a circulatiei, principalele propuneri fiind urmatoarele:

- se vor respecta zonele de siguranta ale DN 1B si a drumurilor Judetene DJ 203C si D] 205

- se vor amenaja spatii verzi, trotuare pe toata lungimea intravilanului localitatii.

- modernizarea strazilor si drumurilor comunale cu realizarea de santuri sau rigole si alei
pietonale acolo unde acestea lipsesc.

- repararea degradarilor si modernizarea imbracamintilor rutiere pe toate strazile localitatilor

- marcarea trecerilor de pietoni in zone de interes general(scoli, institutii).
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Conditii de amplasare in zona drumului national a diferitelor constructii/instalatii/panouri publicitare:

Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se stabileste la
minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 din 0.G.43/1997
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare. Localitatea este definita de tablele indicatoare
de localitate.

Pentru obiectivele din afara localitatii, care atrag trafic suplimentar, distanta de amplasare a acestora
este de 30.00m, in conformitate cu art.47, alin.1 din 0.G.43/1996 republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare, iar care nu se incadreaza in categoria celor care genereaza trafic suplimentar

se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului national.

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezitentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara

activitati economice.

3.7 Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

In determinara zonificarii functionale se mentine configuratia existenta a partilor ce compun

intravilanul; s-a avut in vedere inglobarea in zona centrala propusa a nucleului de dotari existente.
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent®% | Suprafata | Procent
(HA) (HA) %
1 Locuinte si functiuni complementare 353.1736 80.55 451.3477 63.57
2 Institutii si servicii de interes public 9.4746 2.16 88.8046 12.51
3 Zone mixte - - 24.7744 3.49
4 Unitati industriale si depozite 1.7385 0.40 1.7385 0.24
5 Unitati agro-zootehnice 15.5186 3.54 25.8436 3.64
6 Unitati agro-zootehnice + Unitati Industriale si - - 14.9643 2.11
depozite
7 Unitati agro-zootehnice + Institutii publice, - - 19.1135 2.69
Servicil
8 Cai de comunicatie si transport 44.7837 10.21 62.3333 8.78
9 Spatii verzi, sport, agrement, aliniament 1.3977 0.32 6.2116 0.88
10 | Gospodarie comunala, cimitire 5.0469 1.15 5.4910 0.77
11 | Suprafete acoperite de ape 7.3328 1.67 9.3158 1.32
Total intravilan 438.4664 100% 709.9383 100%

Intravilanul Comunei Pietroasele existent — 438.4664Ha se extinde si ajunge la 709.9383Ha, o

crestere de 271.4719Ha, reprezentand 61.91% din suprafata initiala.
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Bilant teritorial Sat Pietroasele si trupuri apartinatoare:
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %

1 | Locuinte si functiuni complementare 104.7829 73.35 118.8414 61.00

2 | Institutii si servicii de interes public 4.8908 3.42 2.0368 1.05

3 | Zone mixte - - 7.4856 3.84

4 | Unitati industriale si depozite 1.7385 1.22 1.7385 0.89

5 | Unitati agro-zootehnice 8.1317 5.69 19.0576 9.78

6 Unit{at_i_ agro-zootehnice + Institutii publice, - - 19.1135 9.81
servicii

7 | Cai de comunicatie si transport 17.1617 12.02 18.5888 9.55

8 | Spatii verzi, sport, agrement, aliniament 0.8937 0.63 2.5423 1.30

9 | Gospodarie comunala, cimitire 1.8051 1.26 1.8209 0.93

10 | Suprafete acoperite de ape 3.4408 2.41 3.5975 1.85
Total intravilan sat Pietroasele 142.8452 100% 194.8229 100%
TRUP 3

1 | Locuinte si functiuni complementare 1.0123 81.08 - -

2 | Institutii si servicii de interes public - - 4.3193 100

3 | Cai de comunicatie si transport 0.2362 18.92 - -
Total intravilan Trup 3 1.2485 100% 4.3193 100%
TRUP 5

1 | Institutii si servicii de interes public 1.500 100% 48.2561 87.25

2 | Suprafete acoperite de ape - - 0.3072 0.56

3 | Cai de comunicatie si transport - - 6.7422 12.19
Total intravilan Trup 5 1.500 100% 55.3055 100%
TRUP 4

1 | Institutii si servicii de interes public - - 0.1082 100
Total intravilan Trup 4 - - 0.1082 100%

TOTAL GENERAL Sat Pietroasele + Trupuri 145.5937 100% 254.5559 100%

Intravilanul Satului Pietroasele existent 142.8452 ha se extinde cu 51.9777Ha si ajunge la

194.8229Ha plus Trup 3 — 1.2485Ha se extinde cu 3.0708Ha si ajunge la 4.3193Ha, Trup 5 -

1.5000Ha se extinde cu 55.8055Ha si ajunge la 55.3055Ha si Trup 4 propus — 0.1082Ha.
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Bilant teritorial Sat Pietroasa Mica si trup:
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent®% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %
1 | Locuinte si functiuni complementare 36.3081 86.11 70.4905 83.62
2 | Institutii si servicii de interes public - - 0.5308 0.63
3 | Zone mixte - - 4.8401 5.74
4 | Cai de comunicatie si transport 4.5750 10.85 5.7669 6.84
5 | Spatii verzi, sport, agrement, aliniament - - 1.3912 1.65
6 | Gospodarie comunala, cimitire 1.2814 3.04 1.2805 1.52
Total intravilan sat Pietroasa Mica 42.1645 100% 84.3000 100%
TRUP 11
1 | Locuinte si functiuni complementare 6.4960 86.46 - -
2 | Institutii si servicii de interes public 0.0725 0.96 - -
3 | Cai de comunicatie si transport 0.9453 12.58 - -
Total intravilan Trup 11 7.5138 100% - -
TOTAL GENERAL Sat Pietroasa Mica + Trupuri | 49.6783 100% 84.3000 100%

Intravilanul Satului Pietroasa Mica existent 42.1645Ha se extinde cu 42.1355Ha (include Trupul 11) si
ajunge la 84.3000Ha; Trup 11 existent — 7.5138Ha.
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Bilant teritorial Sat Clondiru de Sus si trupuri

S.C. MEGAPLAN S.R.L.
C.U.I. 33722149, 110/530/2017
0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro

Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent®% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %
1 | Locuinte si functiuni complementare 47.2766 88.39 56.8378 88.66
2 | Institutii si servicii de interes public 0.0889 0.17 0.0889 0.14
3 | Zone mixte - - 1.8574 2.90
4 | Cai de comunicatie si transport 5.3440 9.99 3.5966 5.61
5 | Spatii verzi, sport, agrement, aliniament 0.1475 0.27 0.6147 0.96
6 | Gospodarie comunala, cimitire 0.4179 0.78 0.8996 1.40
7 | Suprafete acoperite de ape 0.2136 0.40 0.2137 0.33
Total intravilan Clondiru de Sus 53.4885 100% 64.1087 100%
Trup 1
1 | Locuinte si functiuni complementare 3.0796 96.34 2.8732 92.86
2 | Cai de comunicatie si transport 0.1168 3.66 0.2209 7.14
Total intravilan Trup 1 3.1964 100% 3.0941 100%
Trup 6
1 | Institutii si servicii de interes public 0.7776 100 3.1359 100
Total intravilan Trup 6 0.7776 100% 3.1359 100%
Trup 10
1 | Locuinte si functiuni complementare 1.6082 94.18 - -

2 | Cai de comunicatie si transport 0.0993 5.82 - -
Total intravilan Trup 10 1.7075 100% - -
TOTAL GENERAL Sat Clondiru de sus + | 59.1700 100% 70.3387 100%

Trupuri
Intravilanul Satului Clondiru de Sus existent 53.4885Ha se extinde cu 10.6202Ha si ajunge la
64.1087Ha. plus Trup 1 existent 3.1964Ha se reduce cu 0.1023Ha si ajunge la 3.0941Ha; Trup 10

existent — 1.7075Ha si Trup 6 existent — 0.7776Ha se extinde cu 2.3583Ha si ajunge la 3.1359Ha.
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Bilant teritorial Sat Saranga si trupuri:
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %

1 | Locuinte si functiuni complementare 121.5647 83.14 137.0637 74.80

2 | Institutii si servicii de interes public 1.2164 0.83 1.1458 0.63

3 | Zone mixte - - 2.8496 1.56

4 | Unitati agro-zootehnice 7.3869 5.05 6.7860 3.70

5 | Unitati agro-zootehnice + Unitati Industriale si - - 14.9643 8.17
depozite

6 | Cai de comunicatie si transport 12.0031 8.21 13.8622 7.56

7 | Spatii verzi, sport, agrement, aliniament 0.3565 0.24 1.6634 0.91

8 | Gospodarie comunala, cimitire 1.1098 0.76 1.1095 0.61

9 | Suprafete acoperite de ape 2.5889 1.77 3.7847 2.06
Total intravilan Sat Saranga 146.2263 100% 183.2292 100%
Trup 7

1 | Institutii si servicii de interes public 0.8745 100% 25.6422 69.58

2 | Zona mixta - - 4.0000 10.85

3 | Cai de comunicatie si transport - - 7.2116 19.57
Total intravilan Trup 7 0.8745 100% 36.8538 100%
Trup 8

1 | Institutii si servicii de interes public - - 3.1310 100
Total intravilan Trup 8 - - 3.1310 100%
Trup 9

1 | Institutii si servicii de interes public - - 0.3557 100
Total intravilan Trup 9 - - 0.3557 100%

TOTAL GENERAL Sat Saranga + Trupuri 147.1008 100% 223.5697 100%

Intravilanul Satului Saranga existent — 146.2263Ha se extinde cu 37.0029Ha si ajunge la 183.2292Ha
plus Trup 7 — 0.8745Ha se extinde cu 35.9793Ha si ajunge la 36.8538Ha, Trup 8 propus — 3.1310Ha,

Trup 9 propus — 0.3557Ha.
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Bilant teritorial Sat Dara si trupuri:
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %
1 | Locuinte si functiuni complementare 19.1650 82.71 45.5915 85.04
2 | Zona Mixta - - 1.9133 3.57
3 | Institutii si servicii de interes public 0.0539 0.23 0.0539 0.10
4 | Cai de comunicatie si transport 2.8642 12.36 4.6381 8.65
5 | Suprafete acoperite de ape 1.0895 4.70 1.4127 2.64
Total intravilan sat Dara 23.1726 100% 53.6095 100%
Trup 2
Gospodarie comunala, cimitire 0.4327 89.01 0.3805 100%
Cai de comunicatie si transport 0.0534 10.99 - -
Total intravilan Trup 2 0.4861 100% 0.3805 100%
Total general sat Dara + Trup 23.6587 100% 53.9900 100%

Intravilanul Satului Dara existent — 23.1726Ha se extinde cu 30.4369Ha si ajunge la 53.6095Ha plus
Trup 2 existent — 0.4861Ha se reduce cu 0.1056Ha si ajunge la 0.3805Ha.
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Bilant teritorial Sat Caltesti

S.C. MEGAPLAN S.R.L.
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Zone Functionale Existent Propus
Suprafata | Procent% | Suprafata Procent
(HA) (HA) %
Locuinte si functiuni complementare 11.8802 89.56 19.6496 84.75
Zona Mixta - - 1.8284 7.89
Cai de comunicatie si transport 1.3847 10.44 1.7060 7.36
Total intravilan 13.2649 100% 23.1840 100%

Intravilanul Satului Caltesti existent — 13.2649Ha se extinde cu 9.9191Ha si ajunge la 23.1840Ha.

Extinderea controlata a intravilanului localitatilor are in vedere dezvoltarea echilibrata a zonelor in

ceea ce priveste reglementarile pentru functiunile componente.
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3.8 Masuri in zone cu riscuri naturale

Pe teritoriul comunei Pietroasele nu exista zone cu riscuri naturale majore.
Masuri de protejare a mediului:

- infiintarea plantatiilor pe terenurile degradate in scopul ameliorarii mediului

- pentru activitatile agricole si de viticultura, folosirea de susbstante ecologice pentru fertilizare
si protectie impotriva daunatorilor

- plantarea copacilor si a vegetatiei inalte pentru a spori calitatea mediului si a reduce riscul
impotriva eroziunii solului si al aerului

- ridicarea terenului natural in zonele unde fenomenul de baltire este prezent

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice,

se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Prin propunerile din Prezentul P.U.G., Comuna Pietroasele are asigurata o suprafata de 62 116mp
spatii verzi si 54 910mp cimitire, insumand o suprafata de 117 026mp. Avand in vedere numarul de
locuitori de 2803 conf. recensamant 2021, rezulta 41,75mp/locuitor spatiu verde, respectand astfel
Art. I, alin.(1) al 0.U.G. 114/2007 pentru modificarea si completarea O0.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului si Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, ce prevede ca pentru fiecare locuitor sa fie asigurati cel putin 23mp de spatiu
verde.

3.9 Dezvoltarea echiparii edilitare
Gospodarirea apelor

In comuna Pietroasele, alimentarea cu ap3 potabild este delegaté citre S.C. Compania de Ap& S.A.
Buzau, comuna Pietroasele fiind membra a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard "Buzau 2008” din
anul 2008. Toate localitatile apartindtoare comunei Pietroasele beneficiaza de retea de distributie a
apei potabile (mai putin satul Ciltesti), apa fiind asigurata din izvoarele existente la poalele dealului
Istrita si din 5 foraje de mare adancime. Apa este stocata in rezervoare de 200 m3 si 300 m3 aflate in
amonte de satele comunei, alimentarea realizindu-se prin retele de distributie din polipropilena.

Pentru irigarea terenurilor agricole sunt canale de irigare, unele dintre ele nu sunt functionale.

Alimentare cu apa
Se propune extinderea retelelor de alimentare cu apa in zonele in care se extinde intravilanul satelor.

Pe conductele de apa propuse se vor monta hidranti subterani de incendiu si camine de vane.
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Canalizare

4

Se propune realizarea unui sistem de canalizare pentru toate satele comunei. Pe conductele de
canalizare se vor executa camine de vizitare. Evacuarea apelor uzate de la consumatori se va face
prin racordari individuale. Statiile de epurare si pompare se vor imprejmui pe toate laturile pentru

asigurarea zonei de protectie sanitara.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor noi se va face prin racorduri sau extinderi
subterane. Odata cu realizarea retelei electrice aeriene se va extinde si iluminatul public stradal pe
toate strazile satelor componenete. Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va

extinde reteaua electrica aeriana trifazata.

Retele de gaze

Nu se propune dezvoltarea alimentarii cu gaze.

3.10 Protectia mediului

In urma studiilor de fundamentare si a concluziilor rezultate din analiza situatiei existente s-au formulat

propuneri si masuri pentru protejarea factorilor de mediu:apa, aer,sol.

- utilizarea de catre agentii economici a unor tehnologii moderne, cu potential redus de poluare a

solului

- in cadrul oricarei lucrari de constructii se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamant,

precum si pentru utilizarea pamantului excavat in reamenajarea si restaurarea terenurilor

- interzicerea amplasarii in teritoriul administrativ al comunei a oricaror unitati producatoare de noxe

care pot depasi limitele admise

- interzicerea arderii deseurilor din gospodarii in spatii deschise deoarece genereaza multi factori

poluanti

Pentru cresterea calitatii mediului se propun reabilitarea zonelor verzi existente si intretinerea

vegetatiei din incintele gospodariilor private cat si pe domeniul public.
La nivelul Comunei Pietroasele, problema gestiunii deseurilor este rezolvata prin urmatoarele actiuni:

Activitatea de salubrizare si colectare a deseurilor reciclabile se realizeaza de catre firma RER

ECOLOGIC SERVICE, cu care primaria si locuitorii au incheiat contract de prestari servicii.
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- Deseurile comunale si asimilabile amestecate sunt colectate in recipiente proprii ale
persoanelor fizice si juridice si ridicate ritmic, astfel, acestea sunt ridicate din poarta in poarta,
pe baza unui program stabilit prin contract.

- Deseurile reciclabile sunt colectate in recipiente proprii ale persoanelor fizice si juridice si
ridicate ritmic, astfel, acestea sunt ridicate din poarta in poarta, pe baza unui program stabilit
prin contract si predate in vederea valorificarii operatorului economic autorizat.

- Deseurile agrozootehnice din Comuna Pietroasele, sunt depozitate pe o platforma comunala
pentru depozitarea si gospodarirea gunoiului de grajd provenit din gospodariile locuitorilor si
exploatatii agricole, reglementata din punct de vedere al protectiei mediului si al gospodaririi
apelor.

- La nivelul administratiei locale se va avea in vedere amenajarea unui spatiu frigorific pentru
depozitarea temporara a cadavrelor si deseurilor de origine animala care nu sunt destinate
consumului uman, pana la preluarea acestora de catre operatorul autorizat, cu care Primaria
Pietroasele are incheiat contractul de prestari servicii.

- Deseurile de echipamente electrice si electronice sunt colectate de catre operatorul economic
autorizat, in vederea valorificarii deseurilor de echipamente electrice si electronice.

- Deseurile provenite din constructii si demolari se vor depozita temporar pe un teren special
amenajat, pana la preluarea acestora de catre operatorul economic autorizat, sau utilizate ca

material de umplutura pentru terenuri neproductive.

3.11 Reglementari urbanistice

Propunerile urbanistice elaborate pe domenii de activitate si functiuni conduc in final la un sistem de
reglementari care sa stabileasca regimul juridic si tehnic al fiecarei suprafete cuprinse in intravilanul
nou propus al comunei Pietroasele. Reglementarile privesc stabilirea destinatiei tuturor terenurilor din

localitate sub forma zonificarii functionale.

Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care,
prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune

dominanta (zona de locuit, institutii si servicii, zona activitatilor industriale, etc.).
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Zone functionale in intravilanul localitatilor

L — zona pentru locuinte

M — zona mixta

IS — zona de institutii publice si servicii

ID — zona pentru unitati industriale si depozitare

CC — zona pentru cai de comunicatie

SP — zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC - zona pentru gospodarie comunala

TE — zona pentru echipare edilitara

Zone functionale in extravilanul localitatilor
TDA — terenuri agricole
TDF — terenuri cu destinatie forestiera

In extravilanul localitatii se poate construi doar pe baza documentatiilor de urbanism de tip Plan

Urbanistic Zonal, aprobate conform legii.

3.12 Obiective de utilitate publica

1. Terenuri apartinand domeniului public national - Drumul National 1B;
2. Terenuri apartinand domeniului public judetean — Drumurile Judetene DJ 203C si DJ 205;
Terenuri apartinand domeniului public de interes local: terenurile pe care se afla obiectivele
de utilitate publica (servicii publice, echipamente tehnico-edilitare), spatiile verzi, terenurile de sport,

strazi si Drumuri Nationale, Judetene si Comunale.

In cea mai mare parte terenurile din intravilan sunt terenuri proprietate personald, persoane fizice
sau juridice destinate in special zonei de locuit. Terenurile pe care sunt amplasate dotdrile majore

sunt terenuri proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic General odata cu aprobarea lui devine act de autoritate al administratiei publice

locale pe baza caruia se elibereaza certificatele de urbanism si emit autorizatii de construire.

Din analiza situatiei existente si a propunerilor facute in cadrul documentatiei, se desprind

urmatoarele concluzii:

- Comuna Pietroasele, datorita proximitatii fata de Municipiul Buzau, are sanse de dezvoltare
economica si de reglementare a diferitelor aspecte sociale.

- Populatia este posibil sa continue sa scada, avand in vedere sporul natural negativ din ultimii
ani.

- Se vor lua masuri in toate activitatile desfasurate, pentru protejarea calitatii mediului,

interzicerea construirii de unitati poluante si se vor avea in vedere extinderea spatiilor verzi plantate.

Activitatea de construire in cadrul comunei se va desfasura pe terenurile libere, prin
restructurarea, renovarea fondului actual, iar in zonele lotizate numai prin Planul Urbanistic Zonal. Se
interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea

propusa.

Planul Urbanistic General aprobat va sta la baza emiterii de certificate de urbanism si autorizatii de

construire.

Planul Urbanistic Gneral este valabil 10 ani si poate fi reactualizat ori de cate ori apar noi elemente

care ar determina modificarea Planului Urbanistic General, dar nu mai devreme de 1 an.

PROEIECTAT, REDACTAT

Urbanist Diplomat Sorina Andrei

SEF PROIECT,
Specialist cu drept de semnatura in urbanism si amenajarea teritoriului,

MASTER URBANIST VASILE MILEA
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