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“REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL” 

 

 

• Amplasament: 

COMUNA PIETROASELE, JUDEȚUL BUZĂU 

 

 

• Beneficiar: 

U.A.T. PIETROASELE 

 

 

• Proiectant de specialitate, urbanism si amenajarea teritoriului: 

S.C. MEGAPLAN S.R.L. 

• Coordonator proiect: master urbanist VASILE MILEA, atestat de  

Registrul Urbanistilor din Romania cu simbolurile D3, DZ0, E. 

 

 

• Data elaborării: 

 12 2024 
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Cuprins 

I     DISPOZITII GENERALE 

1         Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

2         Baza legala a elaborarii 

3         Domeniul de aplicare 

 

II.       REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4.        Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului      

           natural si construit  

5.        Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 

6.        Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

7.        Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii  

8.        Reguli cu privire la echiparea edilitara 

9.        Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 

10.      Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

 

III.      PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

1.         Zone si subzone functionale 

 

IV.       PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN 

C         Zona centrala 

IS        Zona pentru institutii si servicii 

L          Zona pentru locuinte si functiuni complementare 

M        Zona mixta 

ID        Zona pentru unitati industriale si depozitare 

A Zona pentru unitati agricole 

A + IS  Zona Unitati agro-zootehnice + Institutii si servicii 

A + ID  Zona Unitati agro-zootehnice + Unitati Industriale si depozite   

GC       Zona pentru gospodarie comunala 

SP        Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement  
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TE        Zona pentru echipare edilitara 

C          Zona pentru cai de comunicatie 

TDH    Zona teren sub ape 

 

 

V.         PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN   

            EXTRAVILAN 

TDA     Terenuri cu destinatie agricola 

TDF      Zona cu destinatie forestiera 

TDH     Terenuri aflate permanent sub ape 

C          Zona pentru cai de comunicatie 

 

 

I     DISPOZITII GENERALE 

1         Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta parte integranta a Planului Urbanistic General al comunei 

Pietroasele. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic General, explica si detaliaza 

prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General, ce cuprinde prevederi 

referitoare la modul de utilizare al terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg 

teritoriul localitatii. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale si se 

aproba de catre Consiliul Local al Comunei Pietroasele. 

 

2         Baza legala a elaborarii 

- Legea 350/2001 – privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile 

ulterioare 

- Planul de Amenajare a Teritoriului National. 

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Buzau. 

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General, 

indicativ GP 038-1999 

- Legea 50.1991 – privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile si 

completarile ulterioare 

- Ridicare topografica aprobata de O.C.P.I. 

- Studiul geotehnic 
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- Planul Urbanistic General al comunei Pietroasele 

- H.G. 525/1996 – pentru aprobarea regulamentului de urbanism 

- O.G. 43/1997 – privind regimul drumurilor 

- Ord. 1296/2017 al Ministerului Transportului privind proiectarea, construirea si modernizarea 

drumurilor. 

- Ord. 119/2014 al Ministerului Sanatatii privind norme de igiena si sanatate publia privind 

mediul de viata al populatiei 

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar 

- Legea apelor nr. 107/1996 

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare 

- ORD. 239/2018 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protective 

si de siguranta aferente capacitatilor energetice. 

 

3         Domeniul  de aplicare 

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al comunei Pietroasele 

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atat 

in intravilanul localitatilor, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. 

Intravilanul este alcatuit din suprafete de teren destinate constructiilor si amenajarilor din comuna 

Pietroasele, respectiv intravilanul satelor: Pietroasele, Pietroasa Mica, Clondiru de sus, Saranga, Dara 

si Caltesti. 

Prin Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se stabilesc reglementari 

urbanistice privind zonificarea comunei Pietroasele, tinand seama de: 

-     respectarea zonificarii teritoriului localitatii, urmarindu-se functiunile stabilite si relatiile intre 

zonele functionale. 

-     limitele intravilanului 

 

II.       REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Prin Planul Urbanistic General, proiectantul impreuna cu administratia locala au stabilit limitele noului 

intravilan pentru fiecare localitate si au reglementat modul de utilizare al terenurilor sub forma unor 

zonificari functionale in scopul utilizarii rationale a terenurilor din intravilan si extravilan. 
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4.        Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea    

            patrimoniului natural si construit     

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se inscrie intr-un caracter traditional avand in vedere 

elemente geometrice din arhitectura vernaculara. 

Cladirile de locuit nu pot avea goluri de fereastra mai mult de 50% din suprafata fatadei principale, la 

strada.  

Este interzisa montarea antenelor tv, a panourilor solare sau fotovoltaice pe acoperisul locuintei daca 

acestea sunt vizibile din strada, din considerente de protectie a peisajului rural si a calitatii 

arhitecturale. 

Panourile tehnice de orice fel pentru utilizare personala vor avea structuri proprii care pot avea si scop 

de garaj, umbrar, foisor, parcare acoperita. 

Acoperisurile locuintelor se vor construi avand minim doua ape, parale cu directia lunga a casei. Spre 

strada se recomanda folosirea timpanelor, de preferinta decorate cu elemente de arhitectura 

traditionala. 

Pentru acoperisuri este interzisa folosirea urmatoarelor culori: rosu aprins(RAL 3000), albastru(RAL 

5010), galben(RAL 1021), verde aprins(RAL 6029). 

 

Lista monumente istorice  

Lista Monumentelor Istorice (LMI) a fost realizata in 2010, dupa ce a fost actualizata in anul 2015. 

Monumentele istorice sunt clasate sau declasate la solicitarea proprietarilor, a institutiilor si a 

organizatiilor cu activitate in domeniul patrimoniului prin ordin de ministru, publicat in Monitorul 

Oficial. Lista Monumentelor Istorice este realizata pe judete. Actuala lista este anexa la Ordinul 

ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si 

cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei 

Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost publicat in 

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un caracter oficial si legal. Din 

punct de vedere structural, monumentele sunt grupate in patru categorii, in functie de natura lor:                                                                                                         

l      Monumente de arheologie                                                                                  

ll     Monumente de arhitectura                                                                               

 lll     Monumente de for public                                                                                 

 lV    Monumente memoriale si funerare 
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Din punct de vedere valoric, Lista Monumentelor Istorice cuprinde urmatoarele categorii:                                                                                                           

Grupa A – monumente istorice de valoare nationala sau universala                          

Grupa B – monumente istorice reprezentative pentru patrimonial cultural local 

 

Conform Studiului istoric și Studiului Arheologic, pe teritoriul comunei Pietroasele se gasesc 

Monumente de arhitectura inscrise in LMI 2015, Monumente propuse a fi introduse in LMI, Situri 

arheologice inscrise in LMI 2015 si RAN, Situri arheologice inscrise doar in RAN și situri arheologice 

propuse a fi introduse in LMI. 

MONUMENTE  INSCRISE IN LMI 2015 

01. Cismea de piatra   - BZ-II-m-B-02441  
02.  Stațiunea de Cercetare, Dezvoltare pentru Viticultură și Vinificație Pietroasele (clădirile vechi - 

sediul administrativ-cercetăări, crama veche) - BZ-II-m-B-02442  

03. Crucea de piatră - BZ-IV-m-B-02538  

04.  Crucea lui Stan Avram și Ion Lemnaru - BZ-IV-m-B-02547  

05.  Crucea frumoasă - BZ-IV-m-B-02548  
 

MONUMENTE  PROPUSE LMI CONFORM STUDIULUI ISTORIC 

01  Biserica „Sf. Nicolae”, Pietroasa de Sus 

02 Biserica „Adormirea Maicii Domnului”, Pietroasele 
03  Biserica „Sf. Dumitru”, Șarânga 

04  Biserica „Sf. Nicolae”, Șarânga 
05  Biserica „Adormirea Maicii Domnului”, Dara - Câlțești 

06  Biserica „Nașterea Maicii Domnului”, Pietroasa mică 
07  Ansamblul cișmelelor din comuna Pietroasele 

08 Ansamblul crucilor din comuna Pietroasele 
 

SITURI INSCRISE IN LMI SI RAN 
 

01. Pietroasele - Edificiul cu hypocaust 
cod LMI: BZ-I-m-A-02263.01-04; cod RAN: 48496.04; 48496.17; 48496.22 

 

02. Clondiru de Sus – Pe Vâjâietoare 
cod LMI: BZ-I-s-B-02216; cod RAN: 48511.01 

 

03. Clondiru de Sus – Necropola 4 
cod LMI: BZ-I-s-B-02217, cod RAN: 48511.02 

 

04. Dara – Marginea de sud a satului 

cod LMI: BZ-I-s-B-02223; cod RAN: 48520.01 

 

05. Pietroasa Mică – Gruiu Dării 
cod LMI: BZ-I-s-B-02261.03-05; cod RAN: 48539.01 

 

06. Pietroasa Mică – Pe Cămălin 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.10; cod RAN: 48593.03 
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07. Pietroasa Mică – Via lui Despan 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.12-13; cod RAN: 48593.06 

 

08. Pietroasa Mică – Dealul Dogaru (Coasta Rusului) 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.19-22; cod RAN: 48593.02 

 

09. Pietroasa Mică – Poiana Crudului 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.14; cod RAN: 48593.04 

 

10. Pietroasa Mică – La Școală și la Biserică 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.06-09; cod RAN: 48539.12 

 

11. Pietroasa Mică – Via Nedelcu 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.18; cod RAN: 48496.02 

 

12. Pietroasa Mică – Pilești 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.23; cod RAN: 48539.05 

 

13. Pietroasele – Stațiunea viti-vinicolă 
cod LMI: BZ-I-s-B-02265.13-16, cod RAN: 48496.07 

 

14. Pietroasele – Via Frunzescu 
cod LMI: BZ-I-s-B-02264, cod RAN: 48496.05, 48539.13 

 

15. Pietroasele – La Puțul lui Cârnu Puche 
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.01-05; cod sit RAN: - 

 

16. Pietroasele – Pe Drumul lui Puche (La Țapu) 
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.17-23; cod sit RAN: 48496.10 

 

17. Pietroasele – La Puțul Giuroiu 
cod LMI: BZ-I-m-B-02265.06-12; cod sit RAN: 48496.08 

 

 
18. Pietroasele – Via Buculei (La ESE de Crucea lui Avram, la vest de Urgoaia) 

cod LMI: BZ-I-m-B-02265.24-27; cod RAN: 48496.06; 48496.21 
 

19. Pietroasele – Pe Bănie 
cod LMI: BZ-I-m-B-02262.16; cod RAN: 48496.03 

 
20. Pietroasele – La cuptoare / Cărămidărie 

cod LMI: BZ-I-s-B-02262.01; cod RAN: 48496.01 

 

 

SITURI INSCRISE DOAR IN RAN 

 

21. Câlțești – Platoul Câlțești  cod sit RAN: 48502.03 
 

22. Câlțești – Vladimirescu   cod RAN: 48502.02 
 

23. Câlțești – La vest de sat   cod RAN: 48502.01 
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24. Dara – Marginea de vest a satului    cod RAN: 48520.02 

 

25. Dara – La Biserică  cod sit RAN: 48520.03 

 

26. Pietroasa Mică – Șapte Frați  cod RAN: 48539.11 

 

27. Pietroasa Mică – În partea de nord-vest a satului   cod RAN: 48539.10 

 

28. Pietroasele - La Nuci (Via Ardelenilor)   cod RAN: 48496.14 

 

29. Pietroasa Mică - La Pirciu    cod LMI: -; cod sit RAN: 48539.09 

 

30. Pietroasa Mică – În marginea de sud a satului   cod RAN: 48539.08 
 

31. Pietroasele - Valea Bazinului   cod RAN: 48496.13 
 

32. Pietroasele - La est de castru   cod RAN: 48496.16 

 
33. Pietroasele - La Grădiniță   cod sit RAN: 48496.12 

 
34. Pietroasele - Fosta fânărie   cod RAN: 48496.23 

 

35. Pietroasele – La Puțul lui Mihăilă   cod sit RAN: 48496.19 

36. Pietroasele – În marginea de vest a satului   cod sit RAN: 48496.15 

37. Șarânga - La Teișanu  cod RAN: 48548.01 

 

SITURI PROPUSE A FI INSCRISE IN LMI  

 

38. Câlțești – La est de sat 

39. Clondiru de Sus – În marginea de nord-est a satului 

40. Clondiru de Sus - La Biserică 

41. Dara - În viile de la vest de sat 

42. Pietroasa Mică – Islaz 

43. Pietroasa Mică - Baza arheologică 

44. Pietroasa Mică - La est de sat 

45. Pietroasa Mică - În via lui Sandu Ursea 

46. Pietroasa Mică - Urgoaia Nord  

47. Pietroasa Mică - Urgoaia Est 

48. Pietroasele – În marginea de sud a satului 

49. Pietroasele - La bazinul de stropit 

50. Pietroasele - La nord-vest de drumul național 
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51. Pietroasele - Tumulul 1 

52. Șarânga - La nord-est de sat 

53. Șarânga - La sud-vest de sat 

54. Breaza – Fântâna lui Carpen/ Piatra Șoimului 

 

Regimul silvic 

Este necesar a se avea in vedere respectarea regimului silvic, in special cu privire la prevederile art.7 

alin.4 dar si eventualele situatii prevazute de Art. 36-44 din Legea nr.46/2008 Codul silvic republicat, 

cu modificarile si completarile ulterioare. 

Pentru autorizarea constructiilor aflate la distante mai mici de 50m de liziera padurilor sunt aplicabile 

prevederile Art.37, alin.11 din Legea 46/2008 Codul silvic republicat, cu modificarile si completarile 

ulterioare coroborat cu prevederile Art. 51 din Ordinul nr.694/2016 pentru aprobarea Metodologiei 

privind scoaterea definitiva, ocuparea temporara si schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor 

banesti, dupa caz. 

Pentru protectia resurselor de apa se interzic: 

a) Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in 

functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de 

tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara 

punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori 

fara realizarea altor lucrari si masuri si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, 

respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor. 

b) Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de extindere a 

celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de 

canalizare si a instalatiilor de epurare necesare. 
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Conditii si masuri specifice Transelectrica SA: 

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in propierea instalatiilor 

CNTEE Transelectrica SA – Unitatea Teritoriala de Transport Bucuresti se va face cu respectarea 

stricta a conditiilor din avizul anexat documentatiei de urbanism, a normelor tehnice si de securitate si 

sanatate a muncii, a mediului si siguranta instalatiilor specifice aplicabile, in vigoare. Beneficiarul 

lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta 

natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca 

urmare a nerespectarii regulilor mentionate. 

Conform “Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor 

energetice” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificarile ulterioare: 

- Pentru LEA simplu/dublu circuit, latimea normala a culoarului de trecere(zona de siguranta si 

protectie) este de 55.00, centrata pe axul LEA 220kV – 27.50m din axul liniei stanga-dreapta. 

- Pentru LEA simplu/dublu circuit, latimea normala a culoarului de trecere(zona de siguranta si 

protectie) este de 75.00, centrata pe axul LEA 440kV – 37.50m din axul liniei stanga-dreapta. 

- Pentru statiile electrice de transformare cu tensiunea nominala superioara de 220kV, 

respectiv de 400kV, latimea normata a zonei de siguranta este zona extinsa in spatiu 

delimitata la distanta de 35.00m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia. 

In zona de siguranta si protectie sunt legiferate interdictii si restrictii pentru circulatie si constructii 

care asigura realizarea cerintelor prevazute de Legea 123/2012 si “Norma tehnica privind 

delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice” aprobata prin 

Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificarile ulterioare. 

In zona de protectie si siguranta a LEA se va pastra permanent o distanta minima pe verticala, 

intre conductorul inferior al LEA , la sageata maxima si : 

a) Partea carosabila a drumurilor, de 9.0m. 

b) Terenurile din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si masinilor agricole, drumuri de 

utilitate privata, de 8.0m. 

Se interzice amplasarea in zona de protectie si siguranta a LEA a oricarei constructii, inclusiv a 

unor imprejmuiri, drumuri, platforme parcare, stalpi pentru iluminat, panouri publicitare, etc. Se 

interzice amplasarea unor utilaje tehnologice pentru realizarea constructiei; Se interzice 

amplasarea de obiective ale organizarii de santier(baraci, depozite, etc.) 

Se interzice apropierea persoanelor, macaralelor sau descarcarea camioanelor cu bena sau alte 

utilaje, atat in pozitie de lucru, cat si in pozitie de mars, obiectelor(prajini, lanturi, etc.), 

materialelor sau uneltelor pentru manevrare, in timpul executarii lucrarilor in zona de protectie si 
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siguranta a LEA, la o distanta mai mica de 5.0m de oricare din conductoarele LEA, pentru evitarea 

accidentelor de natura electrica. 

Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor de exploatare agricole sau a altor drumuri, 

care subtraverseaza zona de protectie si siguranta, se va face pe baza unor proiecte intocmite de 

societati autorizate, iar proiectele vor arata modul in care este prevazuta respectarea conditiilor 

de coexistenta impuse de normativele tehnice la subtraversarea LEA, la gaza solicitarii avizului de  

amplasament pentru executarea lucrarilor de orice natura pe amplasamentul propus. Aceste 

proiecte dar si autorizarea lucrarilor de executie a drumurilor respective vor fi supuse avizarii. 

Se vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la dreptul de uz si servitute asupra 

terenurilor in perioada executarii lucrarilor de mentenanta/investitii la instalatiile CNTEE 

Transelectrica SA conform Legii energiei electrice si gazelor naturale nr.123/2012, cu completarile 

si modificarile ulterioare. 

Este interzisa desfasurarea de activitati in zonele de protectie si siguranta are afecteaza 

functionarea instalatiilor CNTEE Transelectrica SA conform Legii energiei si gazelor naturale nr. 

123/2012 cu completarile si modificarile ulterioare, cap.IV, art. 42- Pentru protectia instalatiilor de 

transport se interzice personalelor fizice sau juridice urmatoarele: 

a) Sa efectueze constructii de orice fel  in zona de siguranta a retelelor electrice de transport, 

fara avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem si/sau fara respectarea 

conditionarilor/limitarilor prevazute in acesta. 

b) Sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie forestiera, in zona 

de siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de 

sistem. 

c) Sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a 

instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem. 

d) Sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice alt 

mod asupra acestora. 

e) Sa deterioreze constructiile, ingradirile sau incriptiile de identificare si de avertizare aferente 

instalatiilor de transport. 

f) Sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii  ori prin orice alt 

mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem. 

CNTEE Transelectrica SA nu este responsabila pentru nici un tip de accidente sau pagube produse 

ca urmare a desfasurarii de activitati/circulatiei in zona de protectie si siguranta a instalatiilor 

CNTEE Transelectrica SA aflate in apropierea amplasamentului avizat, de catre solicitantul avizului 

sau de catre persoanele cu care acesta are raporturi contractuale in vederea construirii 

obiectivului. 
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5.       Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 

Fiind situate intr-o zona de deal, comuna Pietroasele poate fi supusa eroziunii si alunecarilor de teren. 

Autorizarea constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora 

care au ca scop limitarea acestora, este interzisa. 

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de 

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, canalizare, cai de 

comunicatie, este strict interzisa.  

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol 

de incendii, explozii, surpari de teren ori poluare a aerului, apei sau solului. 

Structura de rezistenta a noilor constructii va respecta in proiectare si executie normele de stabilitate 

si siguranta in constructii si studiul geotehnic. 

 

6.       Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Retrageri fata de aliniament: minim 5.00m pentru toate zonele functionale. 

Retrageri fata de limitele laterale ale proprietatii : minim 3.00m pentru toate zonele 

functionale. 

Retrageri fata de limita posterioara : minim 5.00m pentru toate zonele functionale. 

 

LIMITELE ZONEI DRUMULUI NATIONAL  

Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie. 

a) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: 

parte carosabila, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri 

de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta. 

b) Limita exterioara a zonei de protectie a drumului national este de 22.00m de la marginea 

exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei drumului. 

c) Limitele zonelor de siguranta a drumului national sunt cuprinse de la limita exterioara a 

amprizei drumului pana la: 

- 1.50m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului. 

- 2.00m de la piciorul taluzului, pentru drumurile situate in rambleu. 
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- 3.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 

5.00m inclusiv. 

- 5.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 

5.00m. 

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt: 

- 10.00m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara 

lucrari de aparare a malurilor(rampa de acces face parte integranta din pod). 

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti(defilee) cu inaltimea mai mare de 30.00m se 

considera partea superioara a taluzului versantului. 

 

Conditii de amplasare in zona drumului a diferitelor constructii/instalatii/panouri 

publicitare: 

a) Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national 

se stabileste la minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu 

art.19, alin.4 din O.G.43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare. 

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

 

Pentru obiectivele din afara localitatii, care atrag trafic suplimentar, distanta de 

amplasare a acestora este de 30.00m, in conformitate cu art.47, alin.1 din O.G.43/1996 

republicata, cu completarile si modificarile ulterioare, iar care nu se incadreaza in 

categoria celor care genereaza trafic suplimentar se vor amplasa in afara zonei de 

protectie a drumului national. 

 

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe 

comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezitentiale, 

parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se 

desfasoara activitati economice. 

 

b) Se va rezerva spatiu pentru dezvoltarea retelei de cai de comunicatie rutiera, viitoarele 

drumuri colectoare paralele cu drumul national/autostrada, precum si pentru amplasarea 

retelelor edilitare numai in afara zonei de siguranta a drumului, conform art.48 alin.1 din 

O.G.43/1996 privind regimul drumurilor, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare. 

Pentru retelele edilitare, in zonele de extindere a intravilanului si, pe cat posibil, si in 

intravilanul existent, se vor realiza galerii vizitabile(canivouri), in afara zonei de siguranta a 

drumului largit cu inca o banda pe sens. 
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c) Panourile publicitare se vor amplasa cu respectarea conditiilor(dimensiuni si distante de 

amplasare) prevazute in O.G.43/1996 privind regimul drumurilor, in Normele tehnice privind 

proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona 

drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, precum si Legii 185/2013 a 

mijloacelor de publicitate. 

 

d) Drumurile laterale care intersecteaza drumul national vor avea sistem rutier echivalent cu cel 

al drumului national pe o distanta de minim 25.00m fata de axul drumului national, conform 

Anexei nr.5 la H.G.525/1996, hotarare pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism. 

 

e) Vor fi prevazute locuri de parcare in incinte, pentru evitarea stationarii pe ampriza drumului 

national, a perturbarii traficului rutier si evitarea producerii unor accidente pe drumul 

national, conform Anexei 5 la H.G. 525/1996. 

 

f) Accesele la drumul national se vor amenaja conform normativelor in vigoare si se vor realiza 

in corelare cu proiectele de modernizare a drumurilor nationale, obligatia si raspunderea 

privind constructia, intretinerea si repararea cailor de acces in/din drumul public, a parcarilor, 

a refugiilor si a platformelor carosabile revenind beneficiarului incris in acordul prealabil si 

autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public. 

Aliniamentul reprezinta linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele 

apartinand domeniului privat. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se 

respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.  

Modul de amplasare al constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi izolat sau cuplat.  

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime fata de 

limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului regulament local de urbanism, precum 

si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.  

 

LIMITELE ZONEI DRUMULUI JUDETEAN 

Amplasarea construcțiilor la drumul județean din intravilan va respecta distanta minimă de 24m din ax 

DJ, și la 30 m de la marginea îmbrăcăminții asfaltice la drumul județean extravilan. 

 
Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, 

distanţa dintre axa drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi 
de minimum 13 m pentru drumurile naţionale, de minimum 12 m pentru drumurile judeţene şi de 

minimum 10 m pentru drumurile comunale. 
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LIMITELE ZONEI CAI FERATE 

Căile  de  circulaţie  şi de  acces  (drumuri) la construcţii şi incinte  construite, care  au 
încrucişări de nivel cu linii c.f. pe care pot staţiona vagoane, vor fi asigurate cu a doua posibilitate  de 
traversare, astfel încât accesul autospecialelor de intervenţie în caz de incendiu 
să fie posibil  permanent.  
(1) În zona de protecție a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului  

Transporturilor: 

a) construcții și instalații aferente exploatării și întreținerii liniilor de cale ferată; 

b) construcții și instalații pentru exploatarea materialului rulant și a mijloacelor de restabilire 

a circulației; 

c) instalații fixe pentru tracțiune electrică; 

d) instalații de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicații, transmisiuni 

de date si construcțiile aferente acestora. 

(2) Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan 

se autorizează cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și al Ministerului Lucrărilor 

Publice, Transporturilor si Locuinței. 

(3) Prin zona de protecție a infrastructurii feroviare se înțelege fâșia de teren, indiferent de 

proprietar, cu lățimea de 100 m măsurată de la limita zonei cadastrale C.F.R., situată de o parte și de 

alta a căii ferate. 

(4) Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de 

protecție a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate 

"C.F.R." – S.A. și al Ministerului Transporturilor, și anume: 

a) căi ferate industriale; 

b) lucrări hidrotehnice; 

c) traversarea căii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate; 

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de rețele de telecomunicații, energie electrică, 

conducte sub presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. 

(5) În zona de protecție a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 

a) amplasarea oricăror construcții, depozite de materiale sau înființarea de plantații care 

împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor feroviare; 

b) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau 

ar afecta stabilitatea solului prin tăierea copacilor, extragerea de materiale de construcții sau care 

modifică echilibrul pânzei freatice subterane; 

c) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin 

normelor de protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii căilor ferate 
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române, a zonei de protecție a infrastructurii căilor ferate române, precum și a condițiilor de 

desfășurare normală a traficului. 

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanțe sau deșeuri de felul celor prevăzute la 

alin. (5) lit. c) este permisă numai cu respectarea condițiilor stabilite de Compania Națională de Căi 

Ferate"C.F.R." – S.A. 

(7) Amenajările și instalațiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, 

substanțelor sau deșeurilor prevăzute la alin. (6) se pot realiza pe bază de studii privind implicațiile 

asupra activității feroviare și de mediu executate de unități de proiectare autorizate, pe baza avizului 

Companiei Naționale  de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și cu autorizația Ministerului Transporturilor. 

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporară sau definitivă a terenului din patrimoniul Companiei 

Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A., pentru lucrările de interes public, atât în intravilan cât și în 

extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și al Ministerului 

Transporturilor. 

 

7.       Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile 

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei- dechidere minima 3.50 metri. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a 

incendiilor. 

Noile accese la drumurile publice se vor realiza cu avizul autoritatilor locale.  

La proiectarea drumurilor se va implementa un profil minim de 10.00m. Latime carosabila 7.0m si 

trotuare pe ambele parti ale drumului de 1.5m latime. 

 

8.       Reguli cu privire la echiparea edilitara 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi 

consumatori la retelele existente de apa si de energie electrica. Se pot face derogari de la aceasta 

prevedere pentru locuintele individuale, astfel: 

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de 

protectie a mediului. 

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care 

administreaza resursele de apa. 

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice, se face de catre investitor 

sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de 
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racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau 

beneficiar. 

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, 

dupa caz. 

 

9.       Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in mai multe loturi de teren in 

vederea realizarii de noi constructii. 

Autorizarea executarii parcelarilor, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta 

urmatoarele conditii: 

- Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba un front la strada cuprins intre 12.00m si 

20.00m. 

- Suprafata minima a parcelei va fi de 700mp. 

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare decat deschiderea la strada.  

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea pentru care a fost construita cladirea. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a 

caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de 2 nivele cladirile 

imediat invecinate. 

 

10.      Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea 

imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor adiacente.  

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte individuale, inaltimea minima 

de 1,20m si inaltimea maxima de 2.0m din care un soclu opac cu inaltimea minima de 0,30m si 

inaltimea maxima de 0,60m si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau scanduri din lemn. 

Spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de gard, 

si separate de spatiul public cu borduri sau cu garduri vii. In cazul in care functiunea impune masuri 

speciale de protectie se pot admite imprejmuirile inalte orientate spre spatiul public vor avea 

inaltimea minima de 1,50m si inaltimea maxima de 2.0m din care un soclu opac cu inaltimea minima 

de 0,30m si inaltimea maxima de 0,60m si o parte transparenta realizata din grilaj metalic sau 

scanduri din lemn. 
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Prin propunerile din Prezentul P.U.G., Comuna Pietroasele are asigurata o suprafata de 62 116mp 

spatii verzi si 54 910mp cimitire, insumand o suprafata de 117 026mp. Avand in vedere numarul de 

locuitori de 2803 conf. recensamant 2021, rezulta 41,75mp/locuitor spatiu verde, respectand astfel 

Art. II, alin.(1) al O.U.G. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. 195/2005 privind 

protectia mediului si Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 

intravilanul localitatilor, ce prevede ca pentru fiecare locuitor sa fie asigurati cel putin 23mp de spatiu 

verde.  

 

 

III.      PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

1.         Zone si subzone functionale 

Conform zonificarii functionale, intravilanul localitatilor componente din comuna Pietroasele au 

urmatoarele zone functionale: 

- zona centrala in zona construita protejata( Z.C.P. )si zona centrala in afara zonelor protejate 

- zona institutii publice si servicii in afara zonelor protejate 

- zona locuinte si functiuni complementare in afara zonelor protejate 

- zona mixta (locuinte + servicii) 

- zona unitati industriale si depozitare 

- zona unitati agro-zootehnice 

- zona unitati agro-zootehnice + Institutii publice, servicii 

- zona unitati agro-zootehnice + Unitati Industriale si depozite 

- zona gospodarie comunala 

- zona spatii verzi agrement si sport 

- zona cai de comunicatii  

- zona teren sub ape. 

Se poate autoriza executia lucrarilor de constructii avand in vedere conditiile prevazute la Art. 11, Art. 

11۸1 si Art 11۸2 si Art. 11۸3 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

dupa cum urmeaza: 

Articolul 11(1) Se pot executa fără autorizație de construire/desființare următoarele lucrări care nu 

modifică structura de rezistență și/sau aspectul arhitectural al construcțiilor, cu excepția cazurilor în 

care acestea se execută la categoriile de construcții prevăzute la art. 3 alin. (1) lit. b): 

a) reparații la împrejmuiri, atunci când nu se schimbă forma acestora și materialele din care sunt 

executate; 

b) reparații la acoperișuri, învelitori sau terase, atunci când nu se schimbă forma acestora; 

c) reparații și înlocuiri de tâmplărie interioară; 
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d) reparații și înlocuiri de tâmplărie exterioară, dacă se păstrează forma, dimensiunile golurilor și 

tâmplăriei, inclusiv în situația în care se schimbă materialele din care sunt realizate respectivele 

lucrări; 

e) reparații și înlocuiri de sobe de încălzit și ale coșurilor de fum aferente; 

f) tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje și alte finisaje interioare, precum și pardoseli interioare; 

g) reparații la tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje și alte finisaje exterioare, dacă nu se modifică 

elementele de fațadă și culorile clădirilor; 

h) reparații sau înlocuiri la instalațiile interioare, precum și reparații la branșamentele și racordurile 

exterioare, de orice fel, aferente construcțiilor, în limitele proprietății; 

i) montarea sistemelor locale de încălzire și de preparare a apei calde menajere, precum și montarea 

aparatelor individuale de climatizare și/sau de contorizare a consumurilor de utilități; 

j) lucrări de reparații, înlocuiri ori reabilitări, fără modificarea calității și formei arhitecturale a 

elementelor de fațadă, astfel: 

1. trotuare, ziduri de sprijin ori scări de acces, terase exterioare; 

2. lucrări de reabilitare energetică a anvelopei și/sau a acoperișului - dacă nu se schimbă 

sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasă/șarpantă - la clădiri de locuit individuale cu cel mult 

3 niveluri; 

k) lucrări de întreținere curentă, întreținere periodică și reparații curente la infrastructura de 

transport și la instalațiile aferente; 

l) Abrogată.(la 11-01-2020, Litera l) din Alineatul (1) , Articolul 11 , Capitolul I a fost abrogată 

de Punctul 8, Articolul II din LEGEA nr. 7 din 6 ianuarie 2020, publicată în MONITORUL OFICIAL nr. 8 

din 08 ianuarie 2020 ) 

m) Abrogată.(la 11-01-2020, Litera m) din Alineatul (1) , Articolul 11 , Capitolul I a fost abrogată 

de Punctul 8, Articolul II din LEGEA nr. 7 din 6 ianuarie 2020, publicată în MONITORUL OFICIAL nr. 8 

din 08 ianuarie 2020 ) 

n) modificări de compartimentare nestructurală, demontabilă, realizată din materiale ușoare; 

o) schimbarea de destinație, numai în situația în care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare 

lucrări de construire/ desființare pentru care legea prevede emiterea autorizației de 

construire/desființare, cu încadrarea în prevederile documentațiilor de urbanism aprobate; 
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p) instalarea, modificarea sau înlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire 

restrânsă care respectă caracteristicile fizice și tehnice stabilite prin Regulamentul de punere în 

aplicare (UE) 2020/1070 al Comisiei din data de 20 iulie 2020 de specificare a caracteristicilor 

punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire restrânsă în temeiul art. 57 alin. (2) din 

Directiva (UE) 2018/1972 a Parlamentului European și a Consiliului de instituire a Codului european al 

comunicațiilor electronice, inclusiv realizarea branșamentelor la rețeaua de energie electrică și 

conectarea punctului de acces la o rețea publică de comunicații electronice. 

q) lucrări de intervenții în scopul implementării măsurilor necesare conform legislației prevenirii și 

stingerii incendiilor în vigoare, respectiv executarea instalațiilor specifice prevenirii și stingerii 

incendiilor, în vederea obținerii autorizației de securitate la incendiu; 

r) lucrări de plantare a perdelelor forestiere de protecție și împăduriri pe terenuri degradate; 

s) lucrări de construcții funerare subterane și supraterane, cu avizul administrației cimitirului; 

ș) lucrări pentru amplasarea de structuri ușoare demontabile pentru acoperirea terenurilor de sport 

existente sau destinate desfășurării evenimentelor culturale care vor fi realizate în baza unui aviz de 

amplasare. 

t) lucrările de întreținere periodică și reparațiile curente la infrastructura sistemului național de 

gospodărire a apelor cu rol de apărare împotriva inundațiilor, precum și la instalațiile aferente, inclusiv 

malurile și talvegul albiilor minore, cu notificarea prealabilă a unităților administrativ-teritoriale. 

(2) Se pot executa fără autorizație de construire/desființare următoarele lucrări care nu modifică 

structura de rezistență și/sau aspectul arhitectural al construcțiilor amplasate în zone de protecție a 

monumentelor sau în zone construite protejate, care nu sunt monumente istorice clasate sau în curs 

de clasare, ori dacă acestea nu reprezintă construcții cu valoare arhitecturală sau istorică, stabilite 

prin documentații de urbanism aprobate: 

a) lucrări de reparații și/sau întreținere la construcții existente, care nu afectează volumul, forma 

clădirii și decorația fațadelor și care nu reprezintă extinderi, demolări sau modificări structurale: 

(i) lucrări de investigare, cercetare, expertizare, conservare și restaurare a componentelor artistice 

ale construcțiilor, cu avizul autorității administrației publice centrale competente în domeniul protejării 

patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia, după caz; 

(ii) lucrări de reparații minore la finisaje exterioare cu condiția să se păstreze materialul, culoarea și 

textura finisajului; 

(iii) lucrări de uniformizare a culorii și texturii finisajelor exterioare, în cazul în care aspectul a fost 

deteriorat prin mai multe intervenții de reparații; 
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(iv) reparații/înlocuiri de tâmplărie exterioară, cu condiția să se păstreze materialul, forma, 

dimensiunile golurilor și tâmplăriei; 

b) lucrări de reparații interioare la tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje, precum și înlocuiri de 

tâmplărie interioară, cu păstrarea dimensiunii golurilor; 

c) lucrări de reparații și înlocuiri la pardoseli; 

d) reparații sau înlocuiri la instalațiile interioare; 

e) reparații și înlocuiri de sobe de încălzit și ale coșurilor de fum aferente, păstrându-se forma, 

dimensiunile și materialele acestora; 

f) reparații la împrejmuiri, acoperișuri, învelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scări de 

acces, atunci când nu se schimbă forma acestora și materialele din care sunt executate; 

g) modificări de compartimentări nestructurale, demontabile, realizate din materiale ușoare și care nu 

modifică concepția spațială interioară; 

h) schimbarea de destinație, numai în situația în care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare 

lucrări de construire/desființare pentru care legea prevede emiterea autorizației de 

construire/desființare, cu încadrarea în prevederile documentațiilor de urbanism aprobate; 

i) lucrări de intervenții în scopul implementării măsurilor necesare conform legislației prevenirii și 

stingerii incendiilor în vigoare, respectiv executarea instalațiilor specifice prevenirii și stingerii 

incendiilor, în vederea obținerii autorizației de securitate la incendiu. 

j) instalarea, modificarea sau înlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire 

restrânsă care respectă caracteristicile fizice și tehnice stabilite prin Regulamentul de punere în 

aplicare (UE) 2020/1070, inclusiv realizarea branșamentelor la rețeaua de energie electrică și 

conectarea punctului de acces la o rețea publică de comunicații electronice. 

(3) La construcțiile cu caracter special având destinația de unități sanitare sau unități de învățământ 

care sunt monumente istorice, amplasate în zone de protecție a monumentelor și în zone construite 

protejate, stabilite potrivit legii, se pot executa fără autorizație de construire lucrări care nu modifică 

structura de rezistență și/sau aspectul arhitectural al construcțiilor de finisaje interioare și exterioare, 

reparații și înlocuiri de tâmplărie interioară și exterioară, dacă se păstrează forma, dimensiunile 

golurilor și tâmplăriei, reparații la acoperișuri, învelitori sau terase, atunci când nu se schimbă forma 

acestora și materialele din care sunt executate, reparații și înlocuiri la pardoseli și la instalațiile 

interioare. 

(4) În cazul construcțiilor monument istoric și al construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică 

stabilită prin documentații de urbanism aprobate, lucrările prevăzute la alin. (2) se pot executa numai 
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cu notificarea prealabilă a autorității administrației publice locale și a serviciului deconcentrat al 

autorității centrale competente în domeniul protejării patrimoniului cultural și în baza acordului scris al 

acestui serviciu deconcentrat care conține condițiile și termenele de executare ale lucrărilor sau, după 

caz, necesitatea urmării procedurii de autorizare a respectivelor lucrări. 

(5) Acordul scris prevăzut la alin. (4) se emite în cel mult 30 de zile de la data înregistrării notificării, 

iar la depășirea termenului prevăzut se consideră că lucrările notificate beneficiază de acord 

tacit.(6) Procedura și formatele notificării și, respectiv, emiterii acordului scris prevăzute la alin. (4) se 

stabilesc prin ordin al ministrului competent în domeniul protejării patrimoniului cultural.(7) Se pot 

executa fără autorizație de construire: 

a) lucrări pentru amplasarea de tonete și pupitre acoperite sau închise, destinate difuzării și 

comercializării presei, cărților și florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fără fundații și platforme, în 

suprafață de maximum 12 mp, în baza avizului de amplasare și care nu determină congestionarea sau 

blocarea traficului pietonal pe trotuar, fără racorduri și/sau branșamente la utilități urbane, cu 

excepția energiei electrice; 

a^1) lucrări pentru amplasarea echipamentelor automate de preluare a ambalajelor care fac obiectul 

sistemului de garanție-returnare pentru ambalaje primare nereutilizabile, împreună cu containerul în 

care acestea sunt amplasate, care sunt amplasate direct pe sol, fără fundații și platforme, în suprafață 

de maximum 25 mp, în baza avizului de amplasare, și care nu determină congestionarea sau blocarea 

traficului pietonal pe trotuar, fără racorduri și/sau branșamente la utilități urbane, cu excepția energiei 

electrice; 

b) abrogată;(la 10-07-2022, Litera b) din Alineatul (7) , Articolul 11 , Capitolul I a fost abrogată 

de Punctul 4, Articolul 7, Capitolul II din LEGEA nr. 198 din 6 iulie 2022, publicată în MONITORUL 

OFICIAL nr. 681 din 07 iulie 2022 ) 

c) lucrările geofizice de cercetare și prospecțiune a potențialului petroligen, cu respectarea legislației 

privind protecția mediului: prospecțiuni seismice, vibrare controlată, prospecțiuni gravimetrice, 

prospecțiuni magnetometrice, prospecțiuni geoelectrice, prospecțiuni radiometrice, teledetecție, în 

condițiile în care acestea nu presupun foraje sau lucrări de natura lucrărilor de construcții; 

d) lucrări de branșamente aeriene în zonele în care nu sunt interzise prin regulamentul local de 

urbanism; 

e) lucrări de branșamente și racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitară 

existentă în zonă, cu acordul/autorizația administratorului drumului 

f) montarea pe clădiri, anexe gospodărești și pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea 

energiei electrice de către prosumatori așa cum sunt ei definiți la art. 2 lit. x^1) din Legea nr. 

220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile de 
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energie, republicată, cu modificările și completările ulterioare, și/sau a panourilor solare pentru 

încălzirea sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu înștiințarea prealabilă a autorităților 

administrației publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. Sistemele fotovoltaice și/sau 

panourile solare vor fi susținute de o structură formată din elemente constructive capabile să asigure 

stabilitatea întregului ansamblu și să preia încărcările rezultate din greutatea proprie a acesteia și a 

panourilor, precum și cele rezultate din acțiunea vântului și a depunerilor de zăpadă. 

g) lucrări de foraje și excavări necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice și a prospecțiunilor 

geologice pentru proiecte de infrastructură de transport de interes național și de infrastructură de 

metrou. 

 

Articolul 11^1 

Se emit autorizații de construire/desființare fără elaborarea, avizarea și aprobarea, în prealabil, a unei 

documentații de amenajare a teritoriului și/sau a unei documentații de urbanism pentru: 

a) lucrări de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare și/sau 

de conservare a clădirilor de orice fel, inclusiv la împrejmuiri, precum și a instalațiilor aferente 

acestora, cu condiția menținerii suprafeței construite la sol, inclusiv în cazul schimbării folosinței dacă 

noua folosință corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism în vigoare; 

b) lucrări de amenajare pentru funcționalizarea podurilor existente, chiar dacă aceasta conduce la 

depășirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. reglementat în zonă; 

c) lucrări de extindere în cazul în care extinderea propusă se încadrează în prevederile 

regulamentului local de urbanism în vigoare; 

d) lucrări de supraetajare a clădirilor existente cu încă un nivel, o singură dată, cu condiția situării 

acestora în afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protecție a monumentelor stabilite prin 

documentații de urbanism aprobate, după caz, și care nu au beneficiat de derogări pentru C.U.T. 

și/sau regim de înălțime prin reglementările urbanistice stabilite în documentația de urbanism 

aprobată în baza căreia a fost emisă autorizația inițială; 

e) lucrări de extindere a clădirilor existente sociale, de învățământ, de sănătate, de cultură și 

administrative aparținând domeniului public și privat al statului și unităților administrativ-teritoriale, 

dacă extinderea este obligatorie pentru funcționarea acestora în condițiile legii; 

f) lucrări de cercetare, de prospectare și exploatare de cariere, balastiere și agregate minerale, 

forarea și echiparea sondelor de gaze și țiței, situate în extravilan. 
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g) obiective de investiții pe terenurile agricole din extravilan, prevăzute la art. 92 alin. (2) lit. 

c),e) și j) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările și completările 

ulterioare, și construcțiile prevăzute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare. 

h) centre de colectare cu aport voluntar, precum și centre integrate de colectare separată pentru 

aglomerări urbane, pe terenurile cu destinație agricolă, indiferent de categoria de folosință a acestora, 

precum și pe terenuri neproductive și degradate. 

i) lucrări de construire a capacităților de producere și stocare a energiei electrice și a hidrogenului din 

surse regenerabile situate în intravilanul și extravilanul localităților, inclusiv stații de transformare, 

cabluri și instalațiile pentru racordarea acestora la rețeaua electrică de interes public. 

Articolul 11^2Se pot executa fără autorizație de construire lucrările pentru amplasarea și 

racordarea la rețeaua de alimentare cu energie electrică a punctelor/stațiilor de reîncărcare pentru 

vehicule electrice, care nu determină congestionarea sau blocarea traficului pietonal și/sau rutier, pe 

baza unui aviz de amplasare emis de autoritatea administrației publice locale competente să emită 

autorizația de construire conform dispozițiilor art. 4. 

Articolul 11^3Se pot executa fără autorizație de construire lucrări de supraînălțare a trecerilor 

pentru pietoni, elemente de semnalistică și marcaje rutiere, în baza avizului Comisiei de Circulație, 

acordului Brigăzii Rutiere și al administratorului drumului, obținute în prealabil. 
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IV.       PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN 

 

UTR 01   - ZONA CENTRALA SAT 

 

Lp – ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

 – in zonele construite protejate “Z.C.P.” 

ISp – INSTITUTII SI SERVICII – in zonele construite protejate “Z.C.P.” 

Prin Studiul de urbanism istoric și arhitectură aferent P.U.G. se stabilesc următoarele prevederi: 

Definirea Zonelor Construite Protejate după tip şi gradul de protecţie 

  
A. Zone construite protejate  

Conform O. nr. 562/2003 privind aprobarea reglementării tehnice “Metodologie de elaborare şi 
conţinutul cadru al documentaţiilor de urbanism pentru Zone Construite Protejate, Zonele construite 
protejate, după tipul şi gradul de protecţie, se împart în următoarele categorii:  

 
a1. Zone construite protejate de interes naţional:  
- Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile înscrise ca valori de patrimoniu cultural de 
interes naţional în. L. nr. 5/2000, anexa II;  
- Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (înscris în Lista 
monumentelor istorice în oricare din capitolele sale) și având categoria valorică A;  
- Definite pe teritoriul unor UATB cu „concentrare de valori de patrimoniu cultural de interes naţional” 
înscrise în Legea 5/2000, anexa III;  
- Combinație a cazurilor enunțate mai sus.  
Pe teritoriul comunei Pietroasele există un singur monument istoric de interes național din categoria I 

arheologie: BZ-I-s-A-02263, Situl arheologic de la Pietroasele, cu patru subcomponente - necropolă, 
castru roman, therme, așezare civilă.  

 
a2. Zone Construite Protejate de interes local  
- Definite pentru protejarea unuia sau mai oiective clasate ca monument istoric (înscrise în Lista 
monumentelor istorice în oricare dintre capitolele sale) și având grupa valorică B;   
- Definite pentru protejarea unor valori depistate sau confirmate prin studiu istoric general, care nu 
beneficiază de statutul de monument istoric. Acestea pot fi diferenţiate după gradul de protecţie şi 
elementele la care se referă.  
Pe teritoriul comunei Pietroasele au fost definite mai multe Zone Construite Protejate de interes 

național și de interes local determinate de siturile arheologice, monument istoric și zonele lor de 
protecție și/sau de monumentele istorice de arhitectură sau de imobilele/obiectivele propuse spre 

clasare.  
 

B. Zone de protecţie  
Zonă de protecție - suprafața delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al 

unor resurse ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc. și în care se instituie 

servituți de utilitate publică și de construire pentru păstrarea și valorificarea acestor resurse și bunuri 
de patrimoniu și a cadrului natural aferent. Zonele de protecție sunt stabilite prin acte normative 

specifice, precum și prin documentații de amenajare a teritoriului sau urbanism, în baza unor studii de 
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specialitate (L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, Anexa nr. 2. Definirea 

termenilor utilizați în lege).  
Zona de protecţie din jurul unui monument este o porţiune de teren delimitată şi trecută în 
regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face construcţii, plantaţii şi alte lucrări care ar pune 
în pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune în pericol eventualele vestigii arheologice 
subterane aflate sub sau în imediata vecinătate a monumentului. Este o zonă-tampon între 
monument şi mediul înconjurător actual (…)202.  
202 Conform Institutului Național al Patrimoniului, Institutul de Memorie Culturală (CIMEC), instituție 

subordonată Ministerului Culturii; http://cimec.ro/ProiecteEuropene/Patrimoniu/doc/istorice.htm#5, 
site consultat la 28.10.2019.  

Zona de protecție, constituită ca un teren format din parcele cadastrale situate în jurul monumentului, 
asigură perceperea nealterată a acestuia. În zona de protecție se instituie servituțile de utilitate 

publică și reglementările de construire pentru:  

- păstrarea și ameliorarea cadrului natural al monumentului prin înlăturarea sau diminuarea factorilor 
poluanți de orice natură;  

- păstrarea și ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea și 
supravegherea construirii;  

- păstrarea și valorificarea potențialului arheologic.  
 

Categorii de Zone de protecţie în cadrul teritoriului administrativ al localității Pietroasele:  

- monumente istorice de arhitectură – cruci din piatră  

- situri arheologice (clasate în LMI, înscrise în RAN sau propuse pentru înscriere în RAN)  
 

Prin prezentul studiu au fost identificate 8 obiective de patrimoniu construit (6 biserici și 2 
ansambluri unul format de monumente funerare, respectiv cișmele) care întrunesc criteriile 

pentru clasare în LMI, și 19 imobile cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită cf. Legii. 
50/1991 – cu grad mediu de protecție și redus, pentru care se propun elemente de regulament care 

acționează asupra acestor imobile sau în zone de concentrare ale acestora.  

Zonele de protecție și zonele construite protejate sunt delimitate conform planurilor aferente Studiului 
Istoric, preluate in plansele de sitautie propusa si reglementari. 

Regimul de protecţie a zonelor construite protejate este asigurat prin:  
- Legea 422/2001, cu modificările şi completările ulterioare  

- Legea 50/1991, cu modificările şi completările ulterioare  

- Legea 350/2001, cu modificările şi completările ulterioare  

 

Intervenţiile asupra monumentelor istorice și asupra clădirilor cu valoare istorică sau arhitecturală 

deosebită se vor face respectând legislaţia în vigoare. Autorizarea intervenţiilor se va face pe baza şi în 

conformitate cu avizul Direcţiei pentru Cultură Buzău– vezi cap. 5.4. din Studiul Istoric intocmit pentru 

Comuna Pietroasele - Proceduri de avizare/aprobare. 

A. Pentru suprafeţele/perimetrele siturilor arheologice  
Interdicţie temporară de construire  

a) până la cercetarea arheologică preventivă şi descărcarea de sarcină arheologică a terenului aferent 

investiţiei propuse; cercetarea arheologică şi emiterea certificatului de descărcare de sarcină 
arheologică se efectuează în condiţiile legii.  

b) cercetarea arheologică se realizează de către personal de specialitate atestat și înscris în Registrul 
arheologilor;  

c) în cazul în care în cursul cercetărilor arheologice preventive se vor descoperi vestigii construite de 
importanță deosebită, care nu vor putea fi prelevate sau strămutate, beneficiarul va modifica / 

completa proiectul, în așa fel încât acestea să nu fie afectate de lucrările propuse.  

 
Condiţionări la autorizare  

a) obţinerea avizului favorabil din partea Direcţiei Judeţene pentru Cultură Buzău pentru lucrările 
proiectate în perimetrul siturilor şi a zonelor de protecţie  

b) cercetare arheologică preventivă, prealabilă, în scopul descărcării de sarcină arheologică a 

terenului parte din sit.  
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Funcţiuni admise în intravilan  

a) amenajări de semnalizare a sitului arheologic;  
b) cercetarea arheologică.  

 
Funcţiuni admise în extravilan  

a) culturi agricole care nu depăşesc adâncimea de săpare a pământului de 25-30 cm şi nu necesită 
deplasarea de utilaj greu;  

b) păşunat;  

c) amenajări de semnalizare şi punere în valoare a monumentului;  
d) cercetarea arheologică.  

 
Funcţiuni interzise  

a) orice tip de activităţi care implică construirea de clădiri, anexe, instalaţii, reţele etc., înainte de 

obţinerea certificatului de descărcare de sarcină arheologică;  
b) arături mai adânci de 30 cm;  

c) plantațiile de vegetație înaltă.  
 

B. Pentru zonele de protecție ale siturilor  
Funcţiuni admise: toate funcţiunile permise în PUG.  

Funcţiuni interzise: toate funcţiunile interzise în PUG., plantațiile de vegetație înaltă.  

Condiţionări la autorizare:  
a) obţinerea avizului favorabil din partea Direcţiei Judeţene pentru Cultură Buzău;  

b) toate lucrările care urmează să afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, 
în condiţiile legii;  

c) în cazul în care, în timpul executării lucrărilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri 

mobile), lucrările vor fi oprite atât timp cât va fi necesar instituţiei de specialitate pentru înregistrarea 
şi prelevarea lor;  

d) în cazul în care se vor descoperi vestigii arheologice construite se va solicita descărcarea de sarcină 
arheologică a suprafeţei de teren aferente investiţiei propuse, iar lucrările vor fi sistate în porţiunea 

respectiva atât timp cât va fi necesar instituţiei de specialitate pentru cercetarea arheologică 

preventivă exhaustivă a acestora;  
e) în cazul în care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanţă deosebită, care nu 

vor putea fi prelevate sau strămutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, în aşa fel încât 
acestea să nu fie afectate de lucrările propuse;  

 
C. Zonele cu potențial arheologic  

În acele situații în care, în urma acțiunilor umane (altele decât cercetarea arheologică atestată) sau ca 

urmare a acțiunii factorilor naturali este evidențiată existența unor bunuri de patrimoniu arheologic în 
alte perimetre decât cele delimitate prin prezentul studiu, terenurile pe care se realizează 

descoperirile constituie zone cu potențial arheologic, care se supun acelorași reglementări și restricții 
ca și siturile arheologice.  

Zona cu patrimoniu arheologic evidențiat întâmplător se delimitează în jurul locului descoperirii 

arheologice întâmplătoare, după caz, astfel:  
a) pe toată suprafața terenului care face obiectul autorizării de construire;  

b) pe o rază de 50 de metri față de locul descoperirii, în cazul în care descoperirea s-a făcut ca 
urmare a lucrărilor agricole sau a altor lucrări care nu au nevoie de autorizație de construire;  

c) pe toată suprafața terenului afectat de acțiunea factorilor naturali.  

În zonele de extravilan, se interzic plantațiile de vegetație înaltă pe teritoriul zonelor cu potențial 

arheologic. 
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ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU CONSTRUIT  

A. Zonă construită protejată determinată de existența unor situri arheologice, monument 
istoric și zonele lor de protecție, a unor imobile/obiective propuse pentru clasare precum şi 

a altor valori identificate în teritoriul respectiv și a unui țesut urban valoros:  
 

ZCP I. Ansamblul de epocă romană de la Pietroasele  
ZCP II. Stațiunea de cercetare pentru viticultură și vinicultură Pietroasele  

ZCP III. Biserica Nașterea Maicii Domnului și siturile din Pietroasa Mică  

ZCP IV. Biserica Adormirea Maicii Domnului din Dara  
 

B. Zonă construită protejată determinată de existența unor situri arheologice, monument 
istoric și zonele lor de protecție, fără alte valori de patrimoniu construit:  

 

ZCP VIII. Cetatea dacică de la Gruiul Dării  
 

C. Zonă construită protejată determinată de existența unui obiectiv/ imobil monument istoric 
sau a unui imobil propuse spre clasare în L.M.I. și zona sa de protecţie, fără prezenţa altor 

valori identificate în teritoriul respectiv:  
 

ZCP VII. Crucea lui Stan Avram și Ion Lânaru Studiu de urbanism istoric și arhitectură  

ZCP V. Biserica Sf. Dumitru, Șarânga  

ZCP VI. Biserica Sf. Nicolae, Șarânga 

 

Pentru definirea aprofundată a caracteristicilor Zonelor Construite Protejate și pentru 
detalierea subdiviziunilor acestora, respectiv Subzone Istorice de Referință (S.I.R.), este obligatorie 

elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale (conf. Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 3, lit. b), întocmite în 
conformitate cu Metodologia specifică aprobată prin OMTCT nr. 562/2003 şi publicată în „Monitorul 

Oficial” în februarie 2004. P.U.Z. Zone Construite Protejate va conține reglementări detaliate, 

adaptate fiecărei subzone. Se va studia și reglementa întreaga zonă protejată.  
 

Până la elaborarea P.U.Z. Z.C.P., se stabilesc următoarele prevederi prevazute in Studiul de 
urbanism istoric și arhitectură aferent P.U.G.:  

 
 

În Z.C.P. autorizarea/desfiinţarea se va face pe baza şi în conformitate cu avizul Ministerului Culturii / 

Direcţiei pentru Cultură a judeţului Buzău – pentru detalieri vezi cap. 5.5. Proceduri de 
avizare/aprobare – elemente de R.L.U. din Studiul Istoric aferent PUG. 
– este obligatorie fundamentarea intervențiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialiate 
(studii istorico-arhitecturale și urbanistice întocmite de specialiști atestați de Ministerul Culturii)  

– orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisă în condițiile prevăzute de 

legislație și având la bază un studiu istorico-arhitectural și/sau urbanistic întocmit de specialist atestat 
de Ministerul Culturii.  

 
În cadrul ZCP definite există următoarele categorii de imobile protejate:  

– situri arheologice, monument istoric de importanță națională, grupa valorică A (grad mare de 
protecție)  

– monumente istorice de importanță locală, grupa valorică B (grad mare de protecție)  

– imobile/obiective/ansambluri propuse pentru clasare (grad mare de protecție)  
– construcții cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită stabilite prin documentații de urbanism 

(conf. Legii nr. 50/1991, art. 3, alin. 1, lit. b) – imobile cu grad de protecție mediu sau redus.  
 

Imobile protejate pe categorii la nivel de ZCP:  

A. obiective/imobile/situri monument istoric sau propuse spre clasare:  
ZCP I:  

0. Ansamblul arheologic Pietroasele, cod LMI: BZ-I-m-A-02263.01-04  
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1. Cișmea de piatră (Cișmeaua lui Mușat), cod LMI: BZ-II-m-B-02441, Sat Pietroasele, Vis-a-vis de nr. 

283 (astăzi str. Florilor, nr. 14)  
3. Cruce de piatră, cod LMI: BZ-IV-m-B-02538, Sat Pietroasele, „Valea de la Fântână”, lângă biserica 

”Sf. Nicolae”  
6. Biserica „Sf. Nicolae”, sat Petroasele, str. Bazinului / Prof. Dr. Tănăsescu nr. 9, 1872, propusă 

pentru clasare în LMI  
f1-f8. Ansamblul cișmelelor de piatră din satul Pietroasele, propus pentru clasare în LMI:  

- f1, la intersecția str. Rozelor cu str. Bujorului în dreptul nr. 2;  

- f2, la intersecția str. Libertății cu str. Turdei în dreptul nr. 1  
- f3, la intersecția str. Liberbății cu str. Ursului în dreptul nr. 32  

- f4, la intersecția str. Liberbății cu str. Profesor Doctor Tănăsescu, în dreptul nr. 38.  
- f5, la intersecția str. Dealoul Istrița cu str. Nordului în dreptul nr. 20  

- f6, pe str. Tămăduitoarei în dreptul nr. 34.  

 
c1-c6. Ansamblul crucilor din piatră din teritoriul administrativ al comunei Pietroasele, propus pentru 

clasare în LMI:  
- c6, la intersecția str. Rozelor cu str. Cramelor în dreptul nr. 18;  

 
ZCP II:  

2. Stațiunea de Cercetare, Dezvoltare pentru Viticultură și Vinificație Pietroasele, cod LMI: BZ-II-m-B-

02442, Sat Pietroasele, nr. 441 (astăzi, str. Stațiunii nr. 6)  
7. Biserica „Adormirea Maicii Domnului”, sat Pietroasele, str. Stațiunii nr. 10, 1834-1835  

ZCP III:  
11. Biserica „Nașterea Maicii Domnului”, sat Pietroasa Mică, str. Dealul Istrița, nr. 37, 1938-1939  

f1-f8. Ansamblul cișmelelor de piatră din satul Pietroasele, propus pentru clasare în LMI:  

- f8, pe str. Arcului în dreptul nr. 20.  
 

ZCP IV:  
10. Biserica „Adormirea Maicii Domnului”, între satul Dara și Câlțești, str. Infinitului, nr. 2, 1866  

ZCP V:  

8. Biserica „Sf. Dumitru”, sat Șarânga, str. Electricienilor nr. 5, 1893  
ZCP VI:  

9. Biserica „Sf. Nicolae”, sat Șarânga, str. Dealul Viei nr. 42, 1818; 1894  
ZCP VII:  

4. Crucea lui Stan Avram și Ion Lemnaru, BZ-IV-m-B-02547, Punct Urgoaia, 1841  
ZCP VIII:  

Cetatea dacică, Gruiu Dării, cod LMI: BZ-I-s-B-02261.03-05, al 1,5 km N de satul Pietroasa Mică  

B. construcții cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită stabilite prin documentații de urbanism 
(conf. Legii nr. 50/1991, art. 3, alin. 1, lit. b) – imobile cu grad de protecție mediu sau redus.  

ZCP I:  
12. Conacul Remus Nestor Sat Pietroasele, str. Prefect Remus Nestor, 1920-1960  

13. Locuință tradițională sat Pietroasele, str. Florilor, 1870-1920  

14. Locuință tradițională sat Pietroasele, str. Gruiului, 1920-1960  
15. Locuință tradițională sat Pietroasele, str. Vișinului, 1920-1960  

17. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Dealul Istrița nr. 7, 1920-1960  
18. Locuință popular urbanăsat Pietroasele, str. Unirii – str. Principală nr. 131, 1929  

19. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Unirii – str. Principală nr. 119, 1920-1960  
20. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Cramelor nr. 28, 1920-1960  

21. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Rozelor nr. 35, 1920-1960  

26. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Unirii – str. Principală nr. 112, 1920-1960  
27. Locuință tradițională, sat Pietroasele, str. Pieții nr. 5, 1958  

ZCP II:  
16. Locuință popular urbană, sat Pietroasele, str. Unirii nr. 10, 1943  

28. Moara sat Pietroasele, str. Biruinței nr. 1, 1920-1960  

ZCP III:  
30. Locuință tradițională, Sat Pietroasa Mică, str. Rondului nr. 8, 1920-1960  

ZCP VI:  
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22. Locuință popular urbană, sat Șarânga, str. Dealul Viei nr. 58, 1920-1960  

23. Locuință tradițională, sat Șarânga, fundătura Magnoliei nr. 9, 1920-1960  
 

În afara ZCP  
24. Biserica „Sf. Mare Mucenic Gheorghe”, sat Clondiru de Sus, în zona de nord a satului,1916  

25. Locuință popular urbană, sat Clondiru de Sus, str. Școlii nr. 11, 1920-1960  
29. Locuință tradițională, Sat Șarânga, str. Nufărului nr. 49, 1954  

c1-c7. Ansamblul crucilor din piatră din teritoriul administrativ al comunei Pietroasele, propus pentru 

clasare în LMI:  
- c1, str. Fundătura Murelor vis-a vis de nr. 20  

- c2, în zona de sud a satului Dara;  
- c3, în zona de sud-est a satului Pietroasa Mică.  

- c4, la intersecția DJ203C cu DC134, cruce cu dublă geamănă și cruce cu inscripție chirilică.  

- c5, în zona de cultură agricolă din sudul localității  
- c7, str. Narciselor în dreptul nr. 8, satul Șarânga  

- c8, în extremitatea sud-estică a teritoriului administrativ în zona de cultură agricolă, pe malul drept 
al pârâului Dara.  

 

Intervenții admise în ZCP / Categoriile generale de intervenţii admisibile în ZCP:  

- orice intervenții viitoare asupra imobilelor protejate se vor realiza în baza unui Studiu istoric de 

fundamentare a intervențiilor în cadrul căruia se va detalia: autorizația originară a clădirilor principale 

(cu identificarea devizului de lucrări: pentru identificarea materialelor și a culorilor finisajelor 

originare), documente privitoare la intervenții în timp, evaluarea culturală a tuturor clădirilor din 

incintă (interior și exterior) și stabilirea tipurilor de intervenții adecvate monumentului istoric, a 

imobilului propus pentru clasare sau construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită .  

- intervenţii care conservă, restaurează şi pun în valoare monumentele istorice și construcțiile cu 

valoare arhitecturală sau istorică deosebită (clădirile/construcţiile, anexele şi amenajările), cu condiţia 

respectării legislaţiei în vigoare privind protejarea monumentelor istorice şi zonele construite 

protejate.  

- toate intervenţiile asupra clădirilor monumentului istoric/imonilelor propuse pentru clasare vor avea 

în vedere conservarea imaginii originare. Acolo unde nu este posibilă păstrarea materialelor 

originare acestea se vor înlocui cu acelaşi tip de materiale, culoare, textură. Se impune revenirea la 

imaginea şi tipul de materiale originare, acolo unde s-au realizat intervenţii care au alterat arhitectura 

clădirii / constucţiei / amenajărilor.  

- este interzisă desființarea imobilelor monument istoric și a celor propuse pentru clasare (grad mare 

de protecție) și precum și a construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită (grad de 

protecție mediu sau redus).  

- asupra construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică deosebit este obligatorie conservarea 

clădirilor existente și sunt permise lucrări de reabilitare, extindere şi punere în valoare; pe parcelele 

cu construcții cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită: construcţiile noi sau care înlocuiesc alte 

construcţii anexă existente vor pune în valoare construcţiile cu valoare locală de patrimoniu construit; 

se interzic construcţiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scară construcţiile cu valoare locală 

de patrimoniu construit; aspectul exterior al clădirilor noi: volumetrie simplă,specifică arhitecturii 

tradiționale din zona Buzăului, utilizarea materialelor tradiţionale  
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- punerea în valoare a imobilelor monument istoric, a celor propuse pentru clasare (grad mare de 

protecție) și a construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită, prin protejarea imaginii şi 

a ţesutului urban în care sunt amplasate.  

- este permisă edificarea de volume noi în incinta monumentelor istorice, a imobilelor propuse pentru 

clasare (grad mare de protecție) precum și a imobilelor construcțiilor cu valoare arhitecturală sau 

istorică deosebită numai în condițiile prevăzute de legislație, având la bază un studiu istorico-

arhitectural, urbanistic, de vizibilitate și amplasament, întocmit de specialist/expert atestat de 

Ministerul Culturii și cu avizul Ministerului Culturii; inserțiile de construcții noi vor respecta organizarea 

spaţială existentă şi în special scara şi mărimea lotului, impuse de calitatea şi valoarea ansamblului de 

construcţii existente.  

- în incinta imobilului monument istoric, imobilelor propuse pentru clasare sunt permise amenajări de 

spaţii plantate / libere care să pună în valoare clădirea principală / construcţia principală / anexele şi 

amenajările; se recomandă evitarea edificării de volume noi în incinta monumentului istoric;  

- îmbunătăţirea stării de conservare a fondului construit al ZCP definite.  

- asanarea construcţiilor parazitare care alterează imaginea ZCP definite.  

- este interzisă desființarea cișmelelor din piatră și a fântânilor cu cumpănă. Sunt permise doar 

intervenții de conservare, restraurare, punere în valoare.  

- Este interzisă desființarea sau distrugerea crucilor din piatră. Strămutarea acestora se va face doar 

cu avizul Ministerului Culturii, pe baza unei documentații istorice, elaborată de specialiști atestați de 

Ministerul Culturii, pentru domeniul D2 - studii, cercetări, inveentarierea monumentelor istorice bine 

fundamentată cu privire la importanța monumentului, istoricul acestuia și relația culturală și spațială 

cu amplasamentul actual. Sunt permise doar intervenții de conservare, restraurare, punere în valoare.  

- elementele de signaletică vor ocupa zonele fără decoraţii arhitecturale ale faţadelor şi vor avea 

dimensiuni proporţionate cu faţada clădirii şi cu înscrisurile pe care le cuprind. Este interzisă 

închiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele cu 

grad mare de protecție, prin poziţionarea elementelor de signaletică.  

- Pentru zonele de intravilan, în special pentru zona centrală a localităților, este obligatorie elaborarea 

unui regulament privind publicitatea stradală în Z.C.P. cu respectarea Legii nr. 185/2013, republicată, 

privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de publicitate (delimitarea zonelor de publicitate 

restrânsă și amplasare a mijloacelor de publicitate). Firmele luminoase / neluminoase şi elemente de 

publicitate se vor realiza la aceeaşi cotă şi cu aceleaşi materiale, cu caractere identice sau 

asemănătoare, discrete, fără a altera imaginea monumentelor istorice sau a distrage atenţia de la 

acestea. Se interzic totemurile, panori publicitare de mari dimensiuni, precum și culorile puternice 

(roșu, oranj, verde sau albastru neon, negru, galben citron, roz, mov ş.a.). Se vor folosi culori 

pastelate sau neutre, sau chiar culoarea naturală a materialelor. Firmele se vor amplasa la aceeaşi 

cotă faţă de nivelul străzii, iar lăţimea maximă a firmei va fi de 0,5m.  
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Indiferent de tipul intervenţiei solicitate, modificările elementelor determinante ale 

ţesutului rural ale ZCP sunt admise cu următoarele condiții:  

 

a. funcțiuni principale / folosințe permise/ funcțiuni interzise  

- este obligatorie conservarea funcţiunilor istorice ale ZCP [funcțiuni de tip central specifice unei 

localități rurale, instituții publice și servicii, locuire individuală, servicii complementare locuirii]. 

Noile funcţiuni şi activităţi trebuie să fie compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu 

caracterul clădirilor din interiorul acesteia. Adaptarea acestor zone la viaţa contemporană, inclusiv în 

ceea ce priveşte infrastructura şi utilităţile trebuie să ţină cont de caracterul istoric al ZCP. Funcțiuni 

permise în:  

 

ZCP I, ZCP V și ZCP VI: zonă instituții publice și servicii de interes general; zonă funcțiuni cu 

caracter central, vatra satului, turism; zonă funcțiuni culturale; spații plantate, agrement; zonă pentru 

locuințe și funcțiuni complementare.  

ZCP II: funcțiuni specifice Stațiunii de cercetare dezvoltare pentru viticultură și vinificație Pietroasa, 

zonă pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare.  

ZCP III și ZCP IV: funcțiuni specifice activităților cultelor, cimitir în teritoriul intravilan; culturile de 

viță de vie, pădurile, pășunile și fânețele în zona de extravilan;.  

ZCP VII și ZCP VIII: pășunile și fânețele în zona de extravilan. Sunt interzise culturile și plantațiile 

care blocheză vizibilitatea sau accesibilitatea către monumentele istorice. Sunt interzise parcajele și 

locurile de popas în zona  

- funcțiuni interzise în ZCP: sunt interzise activitățile comerciale (terțiare) cu caracter 

urban/extraurban cu o suprafață construită desfășurată mai mare de 600 mp: supermagazin 

(supermarket, hipermarket); centru comercial; piață de vechituri, obor; depozitare, distribuție și 

desfacere produse comerciale; comerț engros; showroom auto, moto, alte produse; spații pentru 

târguri și expoziții; autoservice, spălătorie auto; stație de combustibili.  

- sunt interzise în perimetrul ZCP orice activităţi care: sunt incompatibile cu statutul de zonă 

construită protejată; prezintă un potenţial risc pentru conservarea valorilor culturale identificate; pot 

provoca degradarea imobilelor monument istoric şi a celor cu grad mare și mediu de protecție.  

- sunt interzise în perimetrul ZCP activităţile care generează poluare, cele care prezintă risc 

tehnologic, cele care presupun o sporire a traficului carosabil, precum şi cele care conduc la realizarea 

de construcţii provizorii de orice natură (chioşcuri, garaje, depozite, barăci ş.a.) fără un proiect 

integrat sau care să se adreseze unor evenimente publice (festivaluri, forumuri) sau comerciale (piețe 

tematice).  

- sunt interzise în perimetrul ZCP lucrările de terasament de natură să afecteze amenajările din 

spaţiile publice sau construcţiile de pe parcelele adiacente, cele care pot provoca scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau cele care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.  

- sunt interzise în perimetrul ZCP activităţile care au ca obiect de bază: depozitarea engros; 

depozitarea şi/sau vânzare substanţelor inflamabile sau toxice; depozitarea şi/sau colectarea, inclusiv 
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pe platforme, a materialelor refolosibile sau a deşeurilor urbane precum şi depozitarea de orice natură 

pe terenurile vizibile din zonele accesibile public.  

 

b. trama stradală  

 

ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI, ZCP VII, ZCP VIII  

- este interzisă modificarea traseului străzilor și al drumurilor incluse în ZCP .  

- se poate interveni asupra profilului tramei stradale, cu obligativitatea obținerii avizului Ministerului 

Culturii / Direcţiei pentru Cultură a judeţului Buzău. Intervenția va fi fundamentată prin studiu istoric. 

Lucrările de reabilitare a străzilor și drumurilor vor fi precedate de cercetare arheologică preventivă în 

perimetrul siturilor arheologice și de supraveghere arheologică în zona de protecție a siturilor.  

 

c. parcelarul  

 

ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI  

- este interzisă modificarea parcelarului istoric (deschiderea parcelei, raportului lungime/adâncime, 

suprafaţă) în cazul imobilelor monument istoric, imobilelor propuse spre clasare și a clădirilor cu 

valoare istorică sau atrhitecturală deosebită.  

- se pot accepta modificări ale structurii parcelarului istoric cu următoarele condiţii: conservarea 

elementelor cu valoare semnificativă identificate prin studii istorice de obiect pentru fondul construit 

existent pe terenurile implicate în operaţiunea de schimbare a parcelării; conservarea tipologiei de 

construire specifică parcelarului zonei cu care se învecinează; se admit modificări de parcelar în cazul 

imobilelor fără grad de protecție, cu condiția de a nu se comasa sau diviza un număr mare de 2 

parcele care să schimbe caracterul țesutului istoric, specific așezărilor din zona subcarpatică Buzău. 

Pentru aceste situații, suprafața minimă a parcelei, nou create, va fi de:  

 
ZCP I: S.min. 1200 mp pentru locuințe individuale. Parcele pot avea forme poligonale regulate și 

neregulate iar raportul laturilor va fi: 1/1, 1/2, 1/6.  

ZCP II: Smin. 1200 mp pentru locuințe individuale. Parcele vor avea forme poligonale regulate iar 
raportul laturilor va fi: 1/3, 1/5, 1/6. Deschiderea minimă la stradă va fi de 12m. Se admit parcele cu 

dimensiuni excepționale: activități de productie și cercetare în domeniul viticulturii, crame activități 
turistice complementare > 10.000 mp,  

ZCP III: Smin. 2000 mp pentru locuințe individuale. Parcele pot avea forme poligonale regulate și 

neregulate iar raportul laturilor va fi: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4.  
ZCP V, ZCP VI: Smin.1200mp pentru locuințe Parcele pot avea forme poligonale regulate neregulate 

iar raportul laturilor va fi: 1/3.  
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ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI  

Tabel Caracteristicile parcelelor – Instituții publice din ZCP 
 

Instituție Caracteristicile parcelelor – Instituții 
publice  

Amplasarea pe 
parcelă  

Suprafață mp Formă 

Școala  4000  Regulată, neregulată  Izolat  

Grădinița  2500  Regulată  Izolat  

Cămin cultural  2000  Regulată  Izolat  

Biserică  5000  Neregulată  Izolat  

Dispensar  1500  Regulată, neregulată  Izolat  

 
- orice altă operațiune de comasare/alipire/divizare/dezmembrare a parcelelor se va putea face numai 
pe baza PUZ ZCP inițiat de comuna Pietroasele și elaborat pe întreaga suprafața a ZCP.  

d. regim de înălţime, POT, CUT , suprafață corp de clădire  

- pentru clădirile protejate se va menține înălţimea actuală a clădirilor principale. Sunt permise 
mansardări, acolo unde înălţimea podului permite, fără a modifica înălţimea clădirii şi forma 
acoperişului.  

- până la stabilirea POT/CUT prin P.U.Z Z.C.P., se recomandă ca indicatorii P.O.T. şi C.U.T. să nu îi 

depăşească pe cei existenţi în zona învecinată și ZCP (vezi indicatorii de mai jos).  
 

Tabel Regim de înălţime, POT, CUT, suprafață corp de clădire locuințe din ZCP 

ZCP  Amplasarea 
pe parcelă  

POT max  CUTmax  Nr. niv.  

ZCP I, ZCP II  retras de la 

aliniament, 
minimum 5m  

20%  0.4  P / D+P  

ZCP III, ZCP 

IV  

retras de la 

aliniament, 
minimum 10m  

10%  0.2  D+ P  

ZCP V, ZCP 
VI  

retras de la 
aliniament, 

minimum 3m  

25%  0.5  D+P  

 
- este interzisă modificarea regimului de înălțime predominant al zonei învecinate - reprezentând 

insula și ambele fronturi ale străzii. Regimul de înălțime predominant reprezintă regimul de înălțime al 
majorității clădirilor ce compun ambele fronturi stradale și insula în care se realizează intervenția.  

- se interzice extinderea pe verticală a corpului principal de clădire, aceasta ducând la modificarea 
proporțiilor. Nu sunt permise supraetajări, mansardări ale corpurilor principale.  

- pentru celelalte clădiri din ZCP nu se recomandă supraetajări, mansardări ale corpurilor principale de 
clădiri.  

- se interzic construcţiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scară construcţiile cu valoare 
locală de patrimoniu construit; regim de înălţime maxim predominant în fiecare ZCP;  

- în zonele de protecție ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare sau în zonele 

învecinate clădirilor de cult, se impune regula non altius tolendi, asigurându-se astfel dominanța 
acestora în țesutul urban existent.  

- prin excepție, regimul de înălțime poate fi depășit cu maximum un nivel față de clădirile învecinate. 
Orice intervenție nouă în zona construită protejată se va raporta la parcelele învecinate și imobilele 

protejate (monumente istorice / imobile propuse spre clasare, imobile cu grad mare sau mediu de 
protecție).  
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- orice inserție nouă trebuie studiată în raport cu co-vizibilitatea pe care noua clădire o are în raport 

cu cu turlele bisericilor / turnurile-clopotniță ale bisericilor propuse pentru clasare care se percep din 
ZCP. În cazul în care noua clădire blochează vizibilitatea către obiectivele menționate mai sus, se va 

regândi modul de poziționare și regimul de înălțime, astfel încât noua construcție să se înscrie cât mai 
bine în sit și astfel să fie protejate zonele de vizibilitate a bisericilor.  

 
ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI  

Tabel Regim de înălţime, POT, CUT, suprafață corp de clădire instituții publice din ZCP 

 Instituție  Amplasarea 
pe parcelă  

POT. max  CUT.max  Nr. niv.  

Școala  izolat 40% 0.9 P / P+1 

Grădinița  izolat 30% 0.6 P / P+1 

Cămin cultural  izolat 40% 0.9 P / P+1 

Biserică  izolat 10% 0.1 P 

Dispensar  izolat 40% 0.8 P/P+1 

Comerț/servicii  izolat 30% 0.6 D+P 

Turism  izolat / 
pavilionar 

30% 0.6 P+1 

Administrație 

publică  

izolat 40% 0.8 P+1 

Activități de 

producție a 

vinului și 
activități 

complementare  

pavilionar 30% 0.6 D+P / P+1 

 

e. modul de amplasare a construcţiilor pe parcelă  

- este interzisă modificarea modului specific de amplasare a construcțiilor pe parcelă (sistem 

pavilionar) în cazul imobilelor cu funcțini excepțioanale (ex. Stațiunea Vini-Viticolă Pitraosele) și 
preponderent în regim izolat în cazul imobilelor cu funcțiunea de locuit cu grad mediu de protecție 

(locuințe tradiționale, conace).  

- ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI: instituțiile publice sunt amplasate izolat pe parcelă, 

retase mult de la aliniament; locuințe sunt amplasate retras de la stradă.  

- în gospodărie, locuința și anexele gospodărești sunt repartizate după criterii multiple însă: 

condiționate de relief, climă și orientarea față de punctele cardinale (orientarea fațadei principale și a 
camerelor de locuit, protecția față de vântul dominant/ crivăț, soare etc), ocupații (asigurarea 

accesului facil la construcțiile economice: pivnițe, ateliere, hambare), tradiții (viticole și de consum al 

vinului în cadrul gospodăriei).  

- parcela va cuprinde trei zone funcționale:  

 - zona de locuit şi de reprezentare: grădiniţa de flori și pomi fructiferi (”seliște, siliște”), 
locuinţa şi spațiile auxiliare (bucătăria de vara și chilerul sub polată, magazii);  

- zona de desfăşurare a activităţilor gospodăreşti (include construcții de adăpostire a 
animalelor, uneltelor precum si culturilor, anexele gospodărești și spațiul liber dintre 
acestea - ograda)  

- zona destinată activităţilor agricole (grădina de subzistenţă/ via / livada)  

 

- se va conserva modul de construire pe parcela, parcela este împărţită în două zone:  

- zona construită - construcţiile sunt grupate izolat, în zona dinspre stradă a parcelei, în 

general retrase de la aliniament, lăsând mereu loc unei grădini de flori sau perdele de 

vegetație înaltă.  

- zona fara construcții, ograda și zona plantată / cultivată.  
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- se vor conserva modul de ocupare a parcelei specific locuinței tradiționale:  

ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV 

a. Construcțiile pot fi dispuse în general pavilionar fără a avea raporturi fixe între clădiri sau față de 

stradă iar anexele vor fi amplasate independent de locuință, organizate comasat sau izolat. 

 - clădirea principală va fi orientată după punctele cardinale și panta terenului cu fațada 
principală spre sud, sud-est, sud-vest, fără legătură cu poziția străzii. Locuința va fi așezată în 

partea din față a lotului neformând front la stradă dar și în partea mediană a lotului. Mai rar 

este poziționată în partea din spate a lotului.  

 - clădirile anexă, sunt independente de locuință, organizate comasat sau izolat.  

b. Construcțiile vor fi dispuse izolat pe parcelă, retrase de la aliniament, cu fațada principală către 

stradă, iar clădirile anexă în zona de spate a parcelei sau pe una din laturile laterale. 

- clădirea principală va fi poziționată izolat pe parcelă, retrasă de la stradă, cu fațada principală 

către stradă, în special în cazurile în care orientarea acesteia este către sud.  

- clădirile anexă, sunt independente de locuință, organizate în zona de spate a parcelei în 

spatele locuinței sau pe una din laturile laterale.  
 

ZCP V, ZCP VI:  
c. Construcțiile vor fi dispuse pe una dintre laturile laterale iar anexele în zona din spate sau în 

prelungirea clădirii principale.  

- clădirea principală aşezată pe una dintre laturile laterale, cu faţada către curte.  

- clădirile anexă vor fi dispuse:  

- pe o latură a gospodăriei, în prelungirea locuinței, adaptate reliefului, construcțiile vor prelua 

pantele terenului;  

- pe două laturi în prelungirea casei și perpendicular pe locuință, la unul dintre capete sau pe 
mijloc.  

 
ZCP I, ZCP II, ZCP III, ZCP IV, ZCP V, ZCP VI  

- se vor conserva spațiile plantate și grădinile în zona din față a casei, oricare ar fi dispunerea pe lot a 

clădirilor aferente locuințelor.  

- se vor conserva spațiile plantate și grădinile specifice incintelor destinate activităților de producție a 
vinului și turismului, precum și a celorlalte tipuri de instituții publice (școală, grădiniță, cămin cultural, 

dispensar, )  

- se va conserva modul de amplasare a construcțiilor pe parcelă în cazul imobilelor protejate.  

f. tipologii / gabarite  

- nu se admite modificarea tipologiei clădirilor – în cazul imobilelor monument istoric, a imobilelor 

propuse pentru clasare și clădirilor cu valoare istorică sau arhitecturală deosebită.  

- principalele tipuri de clădiri sunt:  

 
ZCP I, ZCP IV, ZCPVI: clădiri publice reprezentative pentru comună (primăria, clădiri de cult, 

școală), locuințe cu arhitectură tradițională specifică zonei de deal etc.);  
 

ZCP I, ZCP II, ZCP V, ZCP VI  

Locuința specifică comunei Pietroasele, este ridicată de la sol, are un singur nivel locuit și un 
nivel inferior unde este beciul și învelitoare în patru ape cu pante nu foarte pronunțate (aproximativ 

30 grade). Are soclul din piatră, zidarie de chirpici și invelitoare din țiglă ceramică (mai nou înlocuite 
cu tabla metalică). Este caracterizată de echilibru, înălțime medie și caută soarele și protecția de 

crivăț, integrându-se perfect în peisajul natural. Ferestrele sunt în general mari, streașina este ieșită 
din planul fațadei, sprijinită pe console din lemn. Culorile preferate sunt cele luminoase, solare – alb, 

gălbui, crem, albastru deschis, dar ți accentele puternice de albastru, roșu sau verde.  
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Dimensiunile maxime ale locuinței tradiționale - în funcție de tipologie și număr anexe 

alipite/în polată: 10x15 / 10x10, regim de înalțime P/D+P, materiale de construcție predilecte piatră/ 
lemn/ chirpici/ zidărie de cărămidă și țigla trasă;  

 
ZCP II: clădiri publice cu destinație specifică incintelor activităților de cercetare înn vinicultură, cu 

caracter administrativ, de producție, cramă, locuințe de serviciu, destinate activităților culturale și 
turistice; locuințe cu arhitectură tradițională;  

 

ZCP III, ZCP IV: biserică ortodoxă de sf. de sec. XIX istorică, clopotniță și zid de incintă, cimitir, 
construcții anexă;  

 
g. forma şi aspectul clădirilor  

- se vor conserva obligatoriu forma şi aspectul clădirilor (interioară şi exterioară) definite de structura, 

volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea şi decoraţia lor – în cazul imobilelor 
protejate (monumente istorice, imobile propuse pentru clasare, obiective propuse pentru clasare, 

clădiri cu valoare istorică și arhitecturală deosebita) 
- se va păstra forma și aspectul clădirilor protejate; se poate interveni asupra lor, cu respectarea 

elementelor de R.L.U. detaliate pentru fiecare categorie în parte.  
- intervenţiile asupra imobilelor cu grad mare monumente istorice, imobile propuse pentru clasare, 

obiective propuse pentru clasare) și mediu de protecție (clădiri cu valoare istorică și arhitecturală 
deosebită) vor respecta elementele compoziţionale şi decorative ale faţadelor, neadmiţându-se 
înlocuirea tâmplăriei de lemn, feroneria aferentă, înlocuirea tencuielii istorice, a profilaturilor şi a 

decoraţiilor. Nu se admite înlocuirea tipului de acoperire şi învelitoare.  

- inserţiile noi de clădiri vor respecta organizarea spaţială existentă şi în special scara şi mărimea 

lotului, impuse de calitatea şi valoarea ansamblului de construcţii existente. aspectul exterior al 

clădirilor noi: volumetrie simplă, utilizarea materialelor tradiţionale; acoperişurile se vor construi în 
patru pante, cu panta corespunzătoare reliefului în care se află (aproximativ 30-35 grade). La anexe, 

acoperișul poate fi în patru pante sau în două pante – în funcție și de relația cu construcția principală.  

- se impune refolosirea fondului construit existent (de multe ori abandonat): caselor, grajdurilor, 

șurilor, șoproanelor, care de cele mai multe ori păstrează caracteristicile arhitecturii tradiționale, 

specifice zonei.  

- intervenții asupra fațadelor imobilelor portejate (monumente istorice, imobile propuse pentru 
clasare, obiective propuse pentru clasare, clădiri cu valoare istorică și arhitecturală deosebită):  

- este obligatorie păstrarea dimensiunilor golurilor ferestrelor; nu sunt admise modificările 
golurilor ferestrelor, cu excepția cazurilor în care se revine la o situație inițială.  

- este obligatorie păstrarea lucarnelor și a răsuflătoarelor de la nivelul pivnițelor, în forma și de 
dimensiunile existente; se interzice modificarea lor pentru amplasarea unor ferestre.  

- se vor păstra și se vor restaura toate detaliile decorative: ferestrelor pentru construcţiile mai 
noi din cărămidă, cu influenţe din zona orăşenească, tencuiala texturată diferențiat și pronunțat 

chiar, colorată, motivele ornamentale de la la cornişă şi în jurul ferestrelor, după modelul 
caselor orăşeneşti, zidăria de piatră aparentă, pazia traforată, lemnăria prispei.  

- pentru învelitoare se vor menţine materialele specifice zonei: ţiglă ceramică, șindrilă, tablă 
plană. Se recomandă refolosirea țiglei vechi. La clădirile existente cu influențe neoclasice, 

romantice, baroce, neoromânești din care au derivat modele noi se vor conserva forma și 

caracterul acoperișului cu foișorul cu trei pante plasat în ax cu acoperiș cu două pante și cu 
fronton triunghiular, acoperișul în formă piramidală, cu înălțime mare de influență romantică.  

- este obligatorie păstrarea formei acoperișului în patru ape și pantei corespunzătoare reliefului 

în care se află (aproximativ 30-35 grade). La anexe, acoperișul este în patru pante sau în două 

pante – în funcție și de relația cu construcția principală. Învelitoarea va fi preponderent din șiță, 
țigla, tabla plană. La clădirle existente cu diferite influențe (neoclasice, romantice, baroce, 

neoromânești) din care au derivat modele noi (de exemplu foișor cu trei pante plasat în ax cu 
acoperiș cu două pante și cu fronton triunghiular, acoperișul în formă piramidală, cu înălțime 
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mare de influență romantică). Şarpanta va fi din lemn cu îmbinări, crestături şi cuie din lemn la 
construcţiile mai vechi şi din metal la cele mai recente.  

- materiale de construcţie pentru imobilele protejate (monumente istorice, imobile propuse 
pentru clasare, obiective propuse pentru clasare, clădiri cu valoare istorică și arhitecturală 
deosebită):  

- se vor folosi cu precădere materialele locale: din zidărie de piatră la nivelul pivnițelor 

(beciurilor) iar la nivelul superior din bârne din lemn sau cu structură de stâlpi și grinzi din 
lemn, cu închidere pe șipci sau cu închidere de cărămidă. Finisaje exteriore din tencuială de 

nisip-var peste care se adaugă straturi de zugrăveală de culoare albă inclusiv pe temelia de 

piatră. Planșeul poate fi din grinzi de stejar, rareori din brad, dispuse transversal și longitudinal. 
Pardoseala poate fi din dușumea din lemn de rășinoase sau din dulapi din lemn de stejar.  

- se vor păstra/întreţine şi utiliza materiale originare tradiţionale (zidărie de piatră, sau de 

cărămidă, tâmplărie din lemn, învelitoare din țiglă ceramică sau tablă plană);  

- se va păstra/întreţine tâmplăria din lemn şi aspectul său natural sau vopsit în culori specifice 

(verde închis, gri, alb, ocru); Ferestrele au un rol important în conturarea imaginii casei 
tradiționale oferind specificitate și individualitate iar păstrarea și recondiționarea ferestrelor la 

locuințele tradiționale este obligatorie. Simplificarea șprosurilor sau eliminarea lor duce la 

alterarea arhitecturii tradiționale. Ferestrele tradiționale sunt în două sau patru canaturi fiind 

mai mult înalte decât late, cu un raport de 2/3.  

- se vor folosi mortare și tencuieli var-nisip; nu se vor folosi tencuieli din ciment, deoarece nu 

sunt permeabile la vapori.  

- pentru locuințele noi tâmplăria ferestrelor și ușilor va fi din lemn; se interzice tâmplăria din 

PVC.  

- anexele şi construcţiile/amenajările cu caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale, 

piatră, lemn, nuiele, s.a;  

- se interzice placarea cu finisaje care imită piatra şi cu materiale ceramice a pereţilor exteriori, 

inclusiv a soclului;  

- se interzice folosirea materialelor care conţin azbest, precum şi materialele din poliesteri;  

- se interzic culorile tari, puternic contrastante intense (albastru, roz, oranj, mov);  

- se interzice utilizarea azbocimentului, ţiglei metalice, membranelor bituminoase și in general 

materialelor nespecifice zonei (iar acolo unde există, se vor înlocui cu materiale care se 

încadrează în specificul local).  

Culori 

- învelitori – se impune folosirea culorilor naturale; este interzisă folosirea culorilor stridente sau 

saturate și se va evita folosirea țiglei industriale în a cărei compoziție s-a introdus colorant. 

Culorile acoperişurilor tradiționale sunt naturale: nuanţe natur brun-cărămiziu, ruginiu, gri.  

- zidăria de piatră va fi păstrată aparentă sau văruită în culorile specific zonei (culori pastelate – 

ocru, gri, cărămiziu, verde deschis etc.), iar la tâmplării și elementele decorative ale fațadelor, 
prispei (acolo unde există), se pot folosi culori contrastante specifice zonei: verde, gri, brun 

etc). În general, lemnăria și ancadramentele ferestrelor sunt tratate cu nuante / culori 

contrastante față de culoarea fațadelor.  

- pentru colorarea lemnului se vor folosi cu precădere baițurile şi lacurile colorate care pătrund 

în textura lemnului şi lasă vizibil desenul natural al acestuia, precum și vopselurile în culorile 

tradiționale (vered, gri, alb, ocru)  

- acoperişurile vor păstra culorile naturale ale materialelor folosite – ţiglă ceramică, șindrilă, 

tablă plană.  

 

mailto:vasilemilea7@gmail.com


S.C. MEGAPLAN S.R.L. 

C.U.I. 33722149, J10/530/2017 

0765 434 663, vasilemilea7@gmail.com, megaplan.ro 

 

EGAPLAN – PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI 

39 

- în perimetrul ZCP este interzisă agresiunea vizuală cauzată de obturarea sau distorsionarea câmpului 

de percepere a monumentelor istorice/a imobilelor propuse spre clasare, prin amplasarea pe faţadele 
clădirilor sau pe construcţiile specializate de susţinere a următoarelor echipamente vizibile din zonele 

accesibile public: aparate de aer condiţionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobilă ş.a.), contoare, 
cablaje (CATV, telefonie fixă ş.a.), puncte de transformare, coşuri de fum sau de ventilaţie.  

 
h. împrejmuiri  

- înălțimea gardului ~40-60 cm soclu piatră +/_ 60-100 cm uluci de lemn. Gardul tradițional va fi cu 
soclu de piatra și închiderile din lemn – ulucile care capătă cromatică diversă (natur sau nuanțe de 
verde, albastru, grena).  

- Tipul tradițional de împrejmuire are calitatea de a fi „transparent”. Există mai multe tipuri de 

împrejmuiri, pornind de la formele arhaice de garduri din mărăcini sau arbuşti fructiferi, pană la 
alcătuiri evoluate: garduri din nuiele împletite, scândură decorată sau nu, piatră, şi/sau alcătuiri 
complexe în diverse forme din piatră şi lemn.  

- În special în zona deluroasă, unde declivitatea este mai accentuată și hotarul gospodăriilor 

evidențiază acest aspect fie la limita dintre proprietăți, fie la cea spre drum, împrejmuirile capătă și rol 

structural (ca zid de sprijin) – participând la sistematizarea verticală a terenului natural, la preluarea 
diferențelor de nivel dintre porprietăți sau dintre proprietate și cota drumului.  

- Poarta își va păstra caracterul de element important decorativ şi constructiv, de cele mai multe ori 

fiind sub forma unei construcţii masive, marcante, limitate de stâlpi cu motive decorative. Se vor 

conserva monumentalitatea și proporţiilor folosite în strânsă legătură cu casa. Porțile vor avea două 
intrări: una pentru oameni într-un canat și una pentru care (animale/vehicule) în două canaturi. La 

curțile înguste, portițele pentru oameni vor fi amplasate în cadrul porții mari. Ansamblul celor două 
porți poate avea un acoperiș în patru ape cu învelitoare de tabla solzi sau fără acoperiș, întreaga 
construcție fiind joasă.  

- Împrejmuirile tradiționale înglobează o serie de elemente specifice de relaționare cu spațiul public: 
fântâni, captări de apă, trepte din piatră, cruci, troițe etc Conservarea acestora este obligatorie.  

- se interzic gardurile din metal şi tablă vopsite sau sârmă ghimpată, precum şi folosirea suprafeţelor 
de policarbonat, p.v.c. sau sticlă armată.  

 

i. spații libere / plantate  

- în incinta imobilelor protejate sunt permise amenajări de spaţii plantate / libere care să pună în 
valoare clădirea principală / construcţia principală / monumentele funerare sau memoriale, anexele şi 
amenajările; spațiile plantate aferente incintelor.  

- este obligatorie conservarea și punerea în valoare a spațiilor urbane publice identificate ca 

valoroase: trama stradală, intersecțiile drumurilor din sate, marcate de cruci, fântâni sau cișmele, 
cimitirele, cursurile apelor.  

- este obligatorie conservarea și punerea în valoare a grădinițelor de flori, a ogrăii – spațiul liber 
generat de poziționarea pavilionară a anexelor și a zonei de cultură a viței de vie, a pomilor fructiferi 
sau a legumelor, aplasată în zona din spate a parcelei.  

- intervenţiile asupra spaţiilor publice vor avea în vedere păstrarea şi îmbunătăţirea relaţiei vizuale 

dintre cadrul construit şi natural, în special în raport cu patrimoniul arheologic, monumenttele istorice 

și imobilele propuse pentru clasare.  
 

- în zonele de amplasare a crucilor și cișmelelor propuse pentru clasare este obligatorie realizarea 
gardurilor în forma lor tradițională, cu soclu de zidărie de piatră și uluci din lemn. Aceste repere 

urbane vor fi puse în valoare prin proiecte de amenajare a spațiului public realizate de specialiști 
atestați de Ministerul Culturii și pe baza unor studii de fundamentare dedicate (istoric, peisagistic, de 

vizbilitate)  
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- ZCP I: se impune amenajarea spațiului public prin punerea în valoare a tuturor elementelor de 

memorie urbană identificate în teritoriul ZCP: cruci, cișmele, fântâni. Se vor conserva traseele 
sinuoase ale străzilor, iar șanțurile de scurgere a apei, zidurile de sprijin și ale elemente de natura 

edilitară se vor realia din materiale locale: piatră, lemn. Se vor conserva șanturile existente construite 

din zidărie de piatră.  

- ZCP II: se interzice schimbarea folosinței terenurilor cu destinație agricolă – cultură a viței de 

aferente Stațiunii de cercetare dezvoltare pentru viticultură și vinificație Pietroasa, care constituie 

împreuna cu aceasta un peisaj cultural protejat.  

- ZCP III și ZCP IV: se vor conserva culturile de viță de vie, pădurile, pășunile și fânețele ca 
elemente de cadru natural ce constituie zona de protecție a imobilelor protejate. Este interzisă 

extinderea trupurilor de intravilan existente în aceste ZCP. Se interzic construcțiile agricole sau orice 

alte tipuri de cobstrucții permise în zona de extravilan, dacă acestea se suprapun zonei de vizbilitate a 

imobilelor protejate sau dacă obturează vederea către acestea.  

- ZCP VII și ZCP VIII: se vor conserva culturile de viță de vie, pădurile, pășunile și fânețele ca 
elemente de cadru natural ce constituie zona de protecție a imobilelor protejate. Este interzisă 

dezvoltarea de trupuri de intravilan în aceste ZCP. Se interzic construcțiile agricole sau orice alte tipuri 

de construcții permise în zona de extravilan, dacă acestea se suprapun zonei de viibilitate a 
monumentelor istorice sau dacă obturează vederea către acestea. Se impune toaletarea vegetației 

spontane (mărăciniș, tufăriș) pentru facilitatea accesului și a vederii monumentelor istorice. Se 
impune amenajarea unor trasee pietonale turistice pentru vizitarea obiectivelor de patrimoniu din 

teritoriul extravilan. Pentru amenajarea acestor trase se vor folosi doar materiale naturale locale: 
piatră calcaroasă, piatră spartă de râu. Sunt interzise amenajarea de parcaje, spații de popas în zona 

de protecție a monumentelor, acestea se pot amplasa în afara acestora și în afara zonei de 

vizibilitatea a monumentelor istorice. Proiectele de amejarea a traseelor și a punctelor de belvedere 
se vor realiza pe baza unor studii de vizibilitate precum și pe baza unor studii de fundamentare 

istorice și peisagistice elaborate de specialiști atestati de Ministerul Culturii.  
 

 

 PROCEDURI DE AVIZARE/APROBARE  IN ZCP 
I. Autorizarea construirii / desființării în ZCP  

 
Pentru orice lucrare de intervenție în interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului construit, 

zonelor plantate, zonelor libere amenajate, căilor de comunicație etc.), în procesul de autorizare, se 

va solicita obligatoriu avizul D.J.C. Buzău (Comisia Zonală a Monumentelor Istorice).  
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);  

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind condiţiile de construire pe parcela respectivă şi 
solicitarea pentru Documentaţia Tehnică pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel puţin 

următoarelor avize favorabile:  
(i) Avizul D.J.C. Buzău (Comisia Zonală a Monumentelor Istorice); avizul se eliberează pe baza 

Studiului istoric de fundamentare a intervenţiilor, elaborat de un specialist atestat în domeniul 

protecţiei patrimoniului construit; avizul D.J.C. Buzău va lua în considerare în mod obligatoriu 
concluziile cercetării arheologice preventive în imobil, efectuate şi avizate conform prevederilor legale 

specifice.  
3. Cererea pentru eliberarea Autorizaţie de Construire (A.C.), bazată pe D.T.A.C. care 

respectă în totalitate condiţiile S.I.G. şi R.L.U. şi ale avizelor favorabile de la punctul 2. 

4. Eliberarea A.C., în cazul în care D.T.A.C. respectă cerinţele de la pct. 3 de mai sus. 
 

a. Autorizarea desfiinţării construcţiilor anexe din imobilele monument istoric se face conform 

aceluiaşi flux administrativ.  

b. Orice lucrare de construire / desființare asupra unui imobil situat în ZCP se va face cu avizul D.J.C. 

Buzău - C.Z.M.I. Avizul se eliberează pe baza Studiului istoric de fundamentare a intervenției în raport 
cu monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii. În cazul lucrărilor de 

construire, se va elabora un studiu istorico-arhitectural și urbanistic de inserție urbană în raport cu 

restul ZCP, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii.  
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II. Autorizarea construirii pentru imobilele cu construcții cu valoare arhitecturală sau 
istorică deosebită, cf. Legii nr. 50 - grad mediu de protecție  

a. Autorizarea construirii pentru imobilele cu construcții cu valoare arhitecturală sau 
istorică deosebită este posibilă în condiţiile respectării dispoziţiilor prezentului studiu şi ale 

R.L.U. P.U.G. Pietroasele şi este în competenţa Primăriei comunei Pietroasele:  
 

Etape în obținerea autorizației de construire:  

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);  
2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind condiţiile de construire pe parcela respectivă şi 

solicitarea pentru Documentaţia Tehnică pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.)  
3. Cererea pentru eliberarea Autorizaţie de Construire (A.C.), bazată pe D.T.A.C. care respectă în 

totalitate condiţiile S.I.G. şi R.L.U. şi ale avizelor favorabile de la punctul 2.  

4. Eliberarea A.C., în cazul în care D.T.A.C. respectă cerinţele de la pct. 3 de mai sus.  
 

b. Autorizarea desfiinţării construcţiilor anexe din imobilele construcții cu valoare arhitecturală 

sau istorică deosebită se face conform aceluiaşi flux administrativ (menționat mai sus). 
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IS – INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL – in afara zonei construite protejate  

Constructiile situate in zona centrala dar care se afla in zona construita protejata vor avea 

aplicabile reglementarile din zona protejata “Z.C.P. 

 

Constructiile situate in zona centrala si in afara zonei protejate au urmatoarele 

reglementari: 

 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 – UTILIZARI PERMISE 

- constructii pentru administratia publica 

- constructii pentru invatamant 

- constructii pentru sanatate 

- constructii pentru cultura 

- constructii pentru servicii si comert 

- constructii pentru turism(cabane, pensiuni) 

-           sedii pentru companii si firme, servicii pentru intreprinderi, servicii profesionale, spatii 

comerciale. 

- Edificabilul maxim admis in zonele pentru institutii si servicii trebuie sa se incadreze in contextul 

existent, respectand gabaritul cladirilor invecinate nedepasind deschiderile cladirilor existente. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZARI PERMISE CU CONDITII  

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu 

conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de 

munca potrivit prevederilor legale. 

Cladiri pentru turism – hoteliere, de apartamente, camine, internate – ale institutiilor de 

invatamant. 

Spalatorii auto cu conditia sa aiba minim 15m de la limita de proprietate pana la prima fereastra 

a unui spatiu locuit din vecinatate conform ord. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. 

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de 

asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile 

cu cladirile existente. 
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ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE 

Activitati productive poluante. 

Depozitari materiale refolosibile. 

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. 

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau 

din institutiile publice. 

Constructii provizorii de orice natura. 

 

SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLADIRILOR 

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor pentru zona centrala  sa se 

inscrie in tipologia specifica a zonei. 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se considera construibile parcelele noi care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: 

a) Sa aiba acces direct din drumul local, de exploatare, drum judetean, national, etc. 

b) Suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700mp. 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele sa 

respecte conditiile mai sus mentionate. 

 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

In situatiile in care exista alinieri unitare(aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in 

aliniament pe cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza) 

cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa pe 

aliniament, ca si cladirile alaturate daca este cazul. 

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5.00m retragere fata de 

aliniament. 

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. 
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Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se stabileste la 

minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 din O.G.43/1997 

republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.  

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi 

lungimea calcanului existent cu mai mult de 3m sau nu mai mult de 15m adancimea in 

adancimea parcelei. 

In cazul in care nu exista calcane retragerile minime fata de limitele laterale ale proprietatii: 

minim 3.00m. 

Retrageri minime fata de limita posterioara a proprietatii : minim 5.00m. 

 

ARTICOLUL 7 – CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct minim 4.0m la 

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente se admite construirea parcelelor cu 

acces prin servitute de trecere si acces la drumurile publice.  

Profilele stradale in zonele noi constituite vor avea minim 10m. 3.50m+3.50m cate o banda pe 

sens si 1.50+1.50m cale pietonala pe fiecare parte. 

 

ARTICOLUL 8 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea si parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.. 

Necesarul de parcaje: 

In zona centrala, inclusiv in cazul in care desfasoare activitati liberale, manufacturiere, comert, 

este de un loc de parcare la 100mp arie construita desfasurata. 
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ARTICOLUL 9 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Regim de inaltime maxim admis : P+2 Etaje 

Maxim 10.00m la cornisa de la cota +0.00 a cladirii. 

Regimul minim de inaltime este P+1. Este interzisa autorizarea constructiilor care prezinta 

mansarde in faza de proiectare. Mansardarea se poate realiza doar cladirilor existente. 

 

ARTICOLUL 10 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere  caracterul specific al zonei in care se vor amplasa 

obiectivele.  

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – tabla sau tigla ceramica pentru acoperis, 

tencuieli pentru fatade in culor pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 

La cladirile existente se recomanda pastrarea, replicarea sau valorificarea decoratiilor specifice, 

ancadramente, cornise, brauri, coloane, tamplarii, imprejmuiri cu ocazia renovarii sau reabilitarii 

termice. 

 

ARTICOLUL 11 – CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

Toate constructiile vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de utilitati. Costurile cu 

racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.  

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestor retele publice se 

vor efectua de catre investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati. 

In cazul in care in zona propusa spre dezvoltare nu exista utilitati se vor realiza sisteme 

individuale respectand legile aplicabile in vigoare. 

 

ARTICOLUL 12 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Se vor asigura spatii verzi amenajate sau plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, 

procent raportat la suprafata terenului. 
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ARTICOLUL 13 – IMPREJMUIRI 

Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.  

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public. 

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului 

sau terenului natural in functie de situatie. 

 

SECTIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 14 – PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI –  

 P.O.T. maxim admis : 60% 

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

 C.U.T. maxim admis: 1.8 

 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente 

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intraga suprafata 

a parcelei, in inteles urbanistic.  
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L – ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE – in afara zonei construite 

protejate “ZCP” 

Caracterul zonei 

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica(predominant locuinte 

unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole sau de activitati manufacturiere, de parcelarul 

de tip rural, dezvoltat in profunzime, cu regim de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit 

de tip traditional,(mai ales case lungi cu latura scurta la strada, asezate in lungul unei laturi a 

parcelei), retrase sau nu din aliniament. 

 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 – UTILIZARI PERMISE 

- locuinte individuale, anexe gospodaresti pentru functiunea principala. 

- Locuinte semicolective(familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela, unitati 

suprapuse sau alipite. 

- se pot autoriza lucrari de extindere, supraetajare, consolidare si inbunatatire a starii fizice si a 

aspectului arhitectural. 

- se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitare in zona. 

- Spatii comerciale si servicii in suprafata construita de maxim 200mp arie construita 

desfasurata. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZARI PERMISE CU CONDITII  

Servicii profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari/ocupanti, cu 

urmatoarele conditii: 

- Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire. 

- Suprafata utila ocupata de aceasta sa nu depaseasca 120mp. 

- Sa implice maximum 5 persoane. 

- Sa nu produca poluare fonica, chimica sau depozitare obiecte vizibile din domeniul public. 

- Activitatea(inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii. 

- Parcelarea terenurilor in mai mult de 3 parcele se va face conditionat de elaborarea unui plan 

urbanistic zonal care are reglementari clare cu privire la strazi si retrageri fata de vecinatati. 
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Functiuni de turism cu urmatoarele conditii: 

- Sa nu includa alimentatie. 

- Sa se obtina acordul vecinilor. 

- Sa nu aiba o capacitate mai mare de 8 camere sau 16 locuri. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE 

Locuinte insiruite intrucat nu sunt specifice zonelor rurale sau pe baza documentatiei de 

urbanism P.U.Z. 

Activitati productive poluante. 

Depozitari materiale refolosibile. 

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. 

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din 

institutiile publice. 

Activitati de depozitare si en gros, indiferent de suprafata acestora. 

 

 

SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLADIRILOR 

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in 

tipologia specifica a zonei. 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se considera construibile parcelele noi care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: 

a) Sa aiba acces direct din drumul local, de exploatare, drum judetean, national, etc. 

b) Lungimea frontului la strada sa fie 12m pentru locuinte cuplate si minim 14m pentru 

locuinte individuale. 

c) Suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700mp. 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele sa 

respecte conditiile mai sus mentionate. 
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ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

In situatiile in care exista alinieri unitare(aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in 

aliniament pe cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza) 

cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa pe 

aliniament, ca si cladirile alaturate daca este cazul. 

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5.00m retragere fata de 

aliniament. 

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. 

Garajele se vor retrage 6m de la aliniament pentru a permite parcarea, in fata acestuia, a unui 

autoturism. 

Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se stabileste la 

minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 din O.G.43/1997 

republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.  

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi 

lungimea calcanului existent cu mai mult de 3m sau nu mai mult de 15m adancimea in 

adancimea parcelei. 

In cazul in care nu exista calcane retragerile minime fata de limitele laterale ale proprietatii: 

minim 3.00m. 

Retrageri minime fata de limita posterioara a proprietatii : minim 5.00m. 

 

ARTICOLUL 7 – CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct minim 4.0m la 

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente se admite construirea parcelelor cu 

acces prin servitute de trecere si acces la drumurile publice.  
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ARTICOLUL 8 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea si parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.. 

Necesarul de parcaje: 

Locuinte individuale sau semicolective, inclusiv in cazul in care desfasoare activitati liberale, 

manufacturiere, comert, este de un loc de parcare la 100mp arie construita desfasurata. 

 

ARTICOLUL 9 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Regim de inaltime maxim admis : P+2 Etaje 

Maxim 10.00m la cornisa de la cota +0.00 a cladirii. 

 

ARTICOLUL 10 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere  caracterul specific al zonei in care se vor amplasa 

obiectivele.  

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – tabla sau tigla ceramica pentru acoperis, 

tencuieli pentru fatade in culor pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 

La cladirile existente se recomanda pastrarea, replicarea sau valorificarea decoratiilor specifice, 

ancadramente, cornise, brauri, coloane, tamplarii, imprejmuiri cu ocazia renovarii sau reabilitarii 

termice. 

 

ARTICOLUL 11 – CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

Toate constructiile vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de utilitati. Costurile cu 

racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.  

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestor retele publice se 

vor efectua de catre investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati. 

In cazul in care in zona propusa spre dezvoltare nu exista utilitati se vor realiza sisteme 

individuale respectand legile aplicabile in vigoare. 
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ARTICOLUL 12 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Se vor asigura spatii verzi amenajate sau plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, 

procent raportat la suprafata terenului. 

 

ARTICOLUL 13 – IMPREJMUIRI 

Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.  

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public. 

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului 

sau terenului natural in functie de situatie. 

 

SECTIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 14 – PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI 

 P.O.T. maxim admis : 40% 

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

 C.U.T. maxim admis: 1.20 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente 

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intraga suprafata 

a parcelei, in inteles urbanistic.  
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M – ZONA MIXTA (LOCUINTE SI SERVICII – L+IS) – in afara zonei construite 

protejate “ZCP” 

Caracterul zonei 

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala combinata sau nu cu functiunea de servicii 

cateodata chiar si pe aceeasi parcela. Aceste zone sunt delimitatea de regula dealungul 

circulatiilor principale, unde s-a identificat un potential mai ridicat pentru dezvoltarea diverselor 

servici, ce nu au impact negativ asupra functiunii de locuinta.  

 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 – UTILIZARI PERMISE 

- locuinte individuale, anexe gospodaresti pentru functiunea principala. 

- Locuinte semicolective(familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela, unitati 

suprapuse sau alipite. 

- se pot autoriza lucrari de extindere, supraetajare, consolidare si inbunatatire a starii fizice si a 

aspectului arhitectural. 

- se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitare in zona. 

- Spatii comerciale si servicii. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZARI PERMISE CU CONDITII  

Servicii profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari/ocupanti, cu 

urmatoarele conditii: 

- Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire. 

- Suprafata utila ocupata de aceasta sa nu depaseasca 120mp. 

- Sa implice maximum 5 persoane. 

- Sa nu produca poluare fonica, chimica sau depozitare obiecte vizibile din domeniul public. 

- Activitatea(inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii. 

- Parcelarea terenurilor in mai mult de 3 parcele se va face conditionat de elaborarea unui plan 

urbanistic zonal care are reglementari clare cu privire la strazi si retrageri fata de vecinatati. 

 

Functiuni de turism cu urmatoarele conditii: 

- Sa se obtina acordul vecinilor. 
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- Sa nu aiba o capacitate mai mare de 8 camere sau 16 locuri. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE 

Locuinte insiruite intrucat nu sunt specifice zonelor rurale sau pe baza documentatiei de 

urbanism P.U.Z. 

Activitati productive poluante. 

Depozitari materiale refolosibile. 

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. 

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din 

institutiile publice. 

Activitati de depozitare si en gros, indiferent de suprafata acestora. 

 

 

SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLADIRILOR 

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor sa se inscrie in tipologia 

specifica a zonei. 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se considera construibile parcelele noi care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: 

d) Sa aiba acces direct din drumul local, de exploatare, drum judetean, national, etc. 

e) Lungimea frontului la strada sa fie 12m pentru locuinte cuplate si minim 14m pentru 

locuinte individuale. 

f) Suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700mp. 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele sa 

respecte conditiile mai sus mentionate. 

 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

In situatiile in care exista alinieri unitare(aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in 

aliniament pe cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza) 
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cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa pe 

aliniament, ca si cladirile alaturate daca este cazul. 

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5.00m retragere fata de 

aliniament. 

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. 

Garajele se vor retrage 6m de la aliniament pentru a permite parcarea, in fata acestuia, a unui 

autoturism. 

Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se 

stabileste la minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 

din O.G.43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.  

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi 

lungimea calcanului existent cu mai mult de 3m sau nu mai mult de 15m adancimea in 

adancimea parcelei. 

In cazul in care nu exista calcane retragerile minime fata de limitele laterale ale proprietatii: 

minim 3.00m. 

Retrageri minime fata de limita posterioara a proprietatii : minim 5.00m. 

 

ARTICOLUL 7 – CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct minim 4.0m la 

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente se admite construirea parcelelor cu 

acces prin servitute de trecere si acces la drumurile publice.  

 

ARTICOLUL 8 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea si parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.. 

Necesarul de parcaje: 
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Locuinte individuale sau semicolective, inclusiv in cazul in care desfasoara si activitati liberale, 

manufacturiere, comert, este de un loc de parcare la 100mp arie construita desfasurata. 

 

ARTICOLUL 9 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Regim de inaltime maxim admis : P+2 Etaje 

Maxim 10.00m la cornisa de la cota +0.00 a cladirii. 

 

ARTICOLUL 10 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere  caracterul specific al zonei in care se vor amplasa 

obiectivele.  

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – tabla sau tigla ceramica pentru acoperis, 

tencuieli pentru fatade in culor pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 

La cladirile existente se recomanda pastrarea, replicarea sau valorificarea decoratiilor specifice, 

ancadramente, cornise, brauri, coloane, tamplarii, imprejmuiri cu ocazia renovarii sau reabilitarii 

termice. 

 

ARTICOLUL 11 – CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

Toate constructiile vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de utilitati. Costurile cu 

racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.  

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestor retele publice se 

vor efectua de catre investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati. 

In cazul in care in zona propusa spre dezvoltare nu exista utilitati se vor realiza sisteme 

individuale respectand legile aplicabile in vigoare. 

 

ARTICOLUL 12 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Se vor asigura spatii verzi amenajate sau plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, 

procent raportat la suprafata terenului. 
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ARTICOLUL 13 – IMPREJMUIRI 

Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.  

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public. 

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului 

sau terenului natural in functie de situatie. 

 

SECTIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 14 – PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI 

 P.O.T. maxim admis : 40% 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

 C.U.T. maxim admis: 1.2 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente 

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intraga suprafata 

a parcelei, in inteles urbanistic.  
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ID        ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, PRODUCTIE SI DEPOZITARE 

Terenuri destinate dezvoltarii de noi activitati economice de tip industrial. 

Organizarea include spatiile de acces, parcare, servicii si incinte industriale. 

Cladirile sunt dispuse in retragere fata de aliniament, in regim de construire deschis, au regim de 

inaltime variabil, in functie de specificul programului industrial. 

  

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 – UTILIZARI PERMISE 

- constructii pentru activitati industriale de productie. 

- constructii pentru depozitare logistica. 

- constructii pentru spatii administrative. 

- Incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau productie. 

- activitati productive nepoluante desfasurate pe platforme industriale de mici dimensiuni, 

productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor. 

- Sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza 

emisii poluante. 

- Spalatorii auto 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZARI PERMISE CU CONDITII  

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu se construiasca 

unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice. 

Se pot localiza in aceleasi conditii urmatoarele functiuni: 

1. Activitati productive, servicii si birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari: 

a) Posta si telecomunicatii 

b) Productie manufacturiera 

c) Depozite si complexe vanzari en gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau 

toxice. 

d) Depozite si complexe de vanzari en detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la 

domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 
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ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE 

Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de 

interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste 

concentratia medie admisibila(C.M.A.). 

Activitati productive poluante. 

Depozitari materiale refolosibile. 

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. 

Locuinte de orice fel. 

 

SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLADIRILOR 

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor industriale sa se inscrie in 

tipologia specifica a zonei. 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se considera construibile parcelele noi care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: 

a) Sa aiba acces direct din drumul local, de exploatare, drum judetean, national, etc. 

b) Suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000mp. 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele sa 

respecte conditiile mai sus mentionate. 

 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

In situatiile in care exista alinieri unitare(aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in 

aliniament pe cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza) 

cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament, respectiv se vor amplasa pe 

aliniament, ca si cladirile alaturate daca este cazul. 

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 5.00m retragere fata de 

aliniament. 

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. 
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Garajele se vor retrage 6m de la aliniament pentru a permite parcarea, in fata acestuia, a unui 

autoturism. 

Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se 

stabileste la minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 

din O.G.43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.  

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi 

lungimea calcanului existent cu mai mult de 3m sau nu mai mult de 15m adancimea in 

adancimea parcelei. 

In cazul in care nu exista calcane retragerile minime fata de limitele laterale ale proprietatii: 

minim 3.00m. 

Retrageri minime fata de limita posterioara a proprietatii : minim 5.00m. 

 

ARTICOLUL 7 – CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct minim 4.0m la 

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente se admite construirea parcelelor cu 

acces prin servitute de trecere si acces la drumurile publice.  

 

ARTICOLUL 8 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea si parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.. 

Necesarul de parcaje pentru cladiri industriale, depozitare logistica,, manufacturiere, comert, este 

de un loc de parcare la 150mp arie construita desfasurata. 
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ARTICOLUL 9 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Regim de inaltime maxim admis : P+1 Etaje 

Maxim 10.00m la cornisa de la cota +0.00 a cladirii. 

 

ARTICOLUL 10 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere  caracterul specific al zonei in care se vor amplasa 

obiectivele.  

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – panouri sandwich pentru inchideri si acoperis, 

tencuieli pentru fatade in culor pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 

 

ARTICOLUL 11 – CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

Toate constructiile vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de utilitati. Costurile cu 

racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.  

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestor retele publice se 

vor efectua de catre investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati. 

In cazul in care in zona propusa spre dezvoltare nu exista utilitati se vor realiza sisteme 

individuale respectand legile aplicabile in vigoare. 

 

ARTICOLUL 12 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Se vor asigura spatii verzi amenajate sau plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, 

procent raportat la suprafata terenului. 

 

ARTICOLUL 13 – IMPREJMUIRI 

Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.  

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public. 

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului 

sau terenului natural in functie de situatie. 
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SECTIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 14 – PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI 

 P.O.T. maxim admis : 60% 

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

 C.U.T. maxim admis: 1.2 

 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente 

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intraga suprafata 

a parcelei, in inteles urbanistic.  
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A        Zona pentru unitati agro-zootehnice  

Terenuri neurbanizate cu destinatia agricola, introduse in intravilan prin documentatii de 

urbanism. 

Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie 

si unitati agricole in proximitatea intravilanului, capabile sa aprovizioneze din resurse locale si pe 

trasee scurte piete locale si produse agricole. 

 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 – UTILIZARI PERMISE 

- Unitati agricole/ ferme existente. 

- Constructii pentru depozitare(depozitare cereale, silozuri cereale) 

- locuinte de serviciu pentru personal. 

- Spatii destinate conexe activitatilor agricole. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZARI PERMISE CU CONDITII  

Constructii pentru unitati agricole, ferme agrozootehnice, functiuni administrative, de depozitare, 

comert si echipamente legate de functionarea zonei numai in urma unor studii de impact asupra 

sanatatii populatiei si mediului, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care 

acestea le impun. 

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu se construiasca 

unitati poluante sau generatoare de riscuri tehnologice. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE 

Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de 

interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste 

concentratia medie admisibila(C.M.A.). 

Activitati productive poluante. 

Depozitari materiale refolosibile. 

Platforme precolectare a deseurilor de orice natura. 

Orice functiune care contravine normelor de protectie saunitara si distantelor minime fata de 

locuintele din intravilanul localitatii conform Ord. 119/2014 privind Normele de igiena si 

sanatate publica. 
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SECTIUNEA II – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLADIRILOR 

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea anexelor agricole, fermelor sa respecte 

zonele de protectie fata de zonele de locuinte. 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se considera construibile parcelele noi care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: 

a) Sa aiba acces direct din drumul local, de exploatare, drum judetean, national, etc. 

b) Suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000mp. 

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele sa 

respecte conditiile mai sus mentionate. 

 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

Cladirile se vor retrage cu cel putin 10.00m retragere fata de aliniament. 

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. 

Limita construtiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului national se 

stabileste la minimum 13.00m, masurata din axul drumului, in conformitate cu art.19, alin.4 

din O.G.43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.  

Localitatea este definita de tablele indicatoare de localitate. 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

Cladirile vor avea retrageri minime fata de limitele laterale ale proprietatii: minim 3.00m. 

Retrageri minime fata de limita posterioara a proprietatii : minim 5.00m. 
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ARTICOLUL 7 – CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct minim 4.0m la 

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente se admite construirea parcelelor cu 

acces prin servitute de trecere si acces la drumurile publice.  

 

ARTICOLUL 8 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea si parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul parcelei.. 

Necesarul de parcari este de un loc de parcare raportat la 150mp arie construita desfasurata. 

 

ARTICOLUL 9 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Regim de inaltime maxim admis : P+1 Etaje 

Maxim 10.00m la cornisa de la cota +0.00 a cladirii. 

 

ARTICOLUL 10 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul exterior al cladirilor va avea in vedere  caracterul specific al zonei in care se vor amplasa 

obiectivele.  

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – panouri sandwich pentru inchideri si acoperis, 

tencuieli pentru fatade in culor pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 

ARTICOLUL 11 – CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

Toate constructiile vor avea obligativitatea racordarii la retelele publice de utilitati. Costurile cu 

racordarea obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre invetitorii privati.  

Lucrarile de extindere in zona de interes sau de marire a capacitatii acestor retele publice se 

vor efectua de catre investitori privati sau de catre autoritatile locale in functie de necesitati. 

In cazul in care in zona propusa spre dezvoltare nu exista utilitati se vor realiza sisteme 

individuale respectand legile aplicabile in vigoare. 
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ARTICOLUL 12 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Se vor asigura spatii verzi amenajate sau plantate cu arbusti in suprafata minima de 20%, 

procent raportat la suprafata terenului. 

ARTICOLUL 13 – IMPREJMUIRI 

Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2.00m pe tot conturul terenului.  

Se vor evita imprejmuirile opace si netencuite la limita cu domeniul public. 

Soclul opac al imprejmuirilor nu poate depasi inaltimea de 60cm masurat de la cota trotuarului 

sau terenului natural in functie de situatie. 

 

SECTIUNEA III – POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 14 – PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI 

 P.O.T. maxim admis : 60% 

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

 C.U.T. maxim admis: 1.2 

 

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente 

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intraga suprafata 

a parcelei, in inteles urbanistic.  
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A+IS zona unitati agro-zootehnice + Institutii publice, servicii 

 

In aceasta zona este permisa dezvoltarea functiunilor agro-zootehnice, dar si a functiunilor legate de 

servicii. 

 

Utilizari interzise 

Institutii publice, Crese, gradinite, scoli primare sau gimnaziale, locuinte individuale 

 

Restul reglementarilor sunt cele definite mai sus la zonele functionale A – unitati agro-zootehnice si IS 

– institutii publice si servicii, se aplica in functie de zonificarea solicitata pentru fiecare parcela de 

catre proprietar. 

 

 

A + ID  -   Zona pentru unitati agro – zootehnice + unitati industriale si depozite 

In aceasta zona este permisa dezvoltarea functiunilor agro-zootehnice, dar si a functiunilor legate de 

industrie si depozitare. 

 

Utilizari interzise 

Institutii publice, Crese, gradinite, scoli primare sau gimnaziale, liceale, locuinte individuale. 

 

Restul reglementarilor sunt cele definite mai sus la zonele functionale A – unitati agro-zootehnice si 

ID –unitati industriale si depozite, se aplica in functie de zonificarea solicitata pentru fiecare parcela 

de catre proprietar. 
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GC       Zona pentru gospodarie comunala - CIMITIR 

Regim de inaltime maxim admis : Parter, R.H.max. : 4.00m 

P.O.T. maxim = 70% 

C.U.T. maxim = 0.70 

Retrageri fata de aliniament: minim 5.00m. 

Retrageri fata de limitele laterale ale proprietatii : 3.00m. 

Retrageri fata de limita posterioara : 5.00m. 

Permisiuni:  

- cimitir 

- spatii pentru ceremonii funerare – capela, platforme in aer liber. 

- circulatii carosabile 

- circulatii pietonale 

- lucrari funerare sub si supraterane. 

- Platforma depozitare deseuri la minim 1000ml fata de spatiu locuit din intravilanul localitatilor. 

 

Conditionari si restrictii: 

- densificarea cimitirelor existente 

- in interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa fantani pentru alimentare cu apa 

potabila 

- se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului si a 

terenurilor invecinate 

- orice constructie sau amenajare care influenteaza functionalitatea cimitirului 
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SPp        Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protective, sport si agrement  

Spatiile verzi sunt bine reprezentate in satele componente ale Comunei Gheraseni prin terenurile 

administrate de primarie ( teren de sport si spatii verzi in lungul fronturilor), cat si cele din interiorul 

gospodariilor. 

Regim de inaltime maxim admis : Parter, R.H.max. : 6.00m 

P.O.T. maxim = 5% 

C.U.T. maxim = 0.05 

Retrageri fata de aliniament: minim 5.00m. 

Retrageri fata de limitele laterale ale proprietatii : 3.00m. 

Retrageri fata de limita posterioara : 5.00m. 

Permisiuni: 

- spatii plantate, zone agrement, picnic, etc. 

- circulatii pietonale din care unele carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate 

- Sali de sport, bazine de inot acoperite 

- Stadioane, terenuri de sport, bazine de inot in aer liber 

- Locuri de joaca pentru copii 

Utilizari interzise: 

- Se interzic schimbari ale functiunii spatiilor publice verzi.  

- Sunt interzise de lucrari de exploatare a terenului care pot duce la degradarea spatiilor verzi. 

Pentru constructiile pentru sport si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ 

si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti – 20%din suprafata totala a terenului. 
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C          Zona pentru cai de comunicatie 

La autorizarea lucrarilor de constructii se vor avea in vedere prevederile legii drumurilor in ceea ce 

priveste amplasarea constructiilor fata de axul drumului pentru fiecare categorie de drum in parte. 

Utilizari admise: 

- construirea drumurilor 

- lucrari privind functionalitatea sistemului constructiv al drumurilor, accese carosabile si 

pietonale, pasaje, podete, poduri. 

- realizarea acceselor adiacente drumurilor catre constructiile noi 

Utilizari interzise: 

- orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna 

desfasurare a traficului in conditii de siguranta. 

- executarea de lucrari care pot dauna stabilitatii drumului sau a sigurantei circulatiei. 

 

 

TE        Zona pentru echipare edilitara 

Zona pentru echipare edilitara este reprezentata de: forajele de apa, gospodaria de apa existent si 

statie de epurare a apelor uzate. 

Regim de inaltime maxim admis : Parter, R.H.max. : 6.00m 

P.O.T. maxim = 60% 

C.U.T. maxim = 0.60 

Retrageri fata de aliniament: minim 5.00m. 

Retrageri fata de limitele laterale ale proprietatii : 3.00m. 

Retrageri fata de limita posterioara : 5.00m. 

Conditii de amplasare a constructiilor pe teren: 

- marimea parcelelor 

- amplasarea constructiilor cu respectarea normelor de sanatate publica 

- amplasarea fata de aliniamentul construit 

- accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor catre fiecare parcela 
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V.         PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN   

            EXTRAVILAN 

Pentru suprafetele/perimetrele siturilor arheologice 

Utilizari admise: 

- culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a pamantului de 25-30cm si nu 

necesita deplasarea utilajelor grele. 

- Pasunat 

- Amenajari de semnalizare si punere in valoare a siturilor sau monumentelor. 

- Cercetare arheologica. 

 

Utilizari interzise: 

- Araturi mai adanci de 30cm. 

- Orice tip de activitati care implica construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele, etc. inainte 

de obtinerea certificatului de descarcare de sarcina arheologica. 

Interdictie temporara de construire  

Pana la cercetarea arheologica preventiva si descarcarea de sarcina arheologica a terenului aferent 

investitiei propuse. Cercetarea arheologica si emiterea certificatului de descarcare de sarcina 

arheologica se efectueaza in conditiile legii. 

 

TDA     Terenuri cu destinatie agricola 

Terenuri cu destinatie Agricola – arabil, pasuni, fanete, pepiniere,etc. – situate pe teritoriul 

administrativ al comunei, in extravilanul localitatilor. 

 

Utilizari admise: 

- pajisti, fanete 

- pasunat, culture agricole diverse, pepiniere 

- exploatatii agricole 

- retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de 

telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura. 

Capitolul VII- Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor in alte scopuri decat productia agricola 

si silvica, Art. 92 / Legea 18/1991 a fondului funciar prevede urmatoarele conditii: 
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(1) Amplasarea construcțiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din 

extravilan, pe cele amenajate cu lucrări de îmbunătățiri funciare, precum și pe cele plantate cu vii și 

livezi, parcuri naționale, rezervații, monumente, ansambluri arheologice și istorice, este interzisă. 

(2) Prin excepție de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a III-a, a IV-a și a V-a de 

calitate, având categoria de folosință arabil, pășune, vii și livezi, precum și pe cele amenajate cu 

lucrări de îmbunătățiri funciare, situate în extravilan, în baza autorizației de construire și a aprobării 

scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate următoarele obiective de 

investiție: 

a) care fac obiectul unor proiecte publice și private și pot genera efecte poluante factorilor de mediu; 

b) care prin natura lor nu se pot amplasa în intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de 

împrumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii în caz de urgență cu infrastructura necesară; 

c) care servesc activităților pentru protecția animalelor, agricole și/sau serviciilor conexe, respectiv: 

depozite de îngrășăminte minerale ori naturale, construcții de compostare, silozuri pentru furaje, 

magazii, șoproane, silozuri pentru depozitarea și conservarea semințelor de consum, inclusiv spațiile 

administrative aferente acestora, platformele și spațiile de depozitare a produselor agricole primare, 

adăposturi de animale și exploatații zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, răsadnițe, ciupercării, 

obiective specifice producerii de energie electrică din surse regenerabile, exclusiv în scopul asigurării 

energiei pentru consumul propriu al exploatației, amplasate în cadrul fermelor, spații de 

prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale și zootehnice, imobile cu destinație 

agroturistică pentru proiectele cu finanțare din fonduri europene; 

d) de interes național, județean sau local, declarate de utilitate publică, în condițiile legislației în 

vigoare; 

e) anexe gospodărești ale exploatațiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 

50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare; 

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura și utilitățile necesare, inclusiv amenajări piscicole/amenajări 

prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate în extravilan; 

g) cu destinație militară, căile ferate, șoselele de importanță deosebită, liniile electrice de înaltă 

tensiune, forarea și echiparea sondelor, lucrările aferente exploatării țițeiului și gazului, conductele 

magistrale de transport gaze sau petrol, lucrările de gospodărire a apelor, canalizare și realizarea de 

surse de apă, puțuri, aducții de apă pentru exploatația agricolă, precum și obiective meteorologice; 

h) pentru îmbunătățiri funciare și regularizarea cursurilor de apă, respectiv: irigații, desecări, taluzări, 

protecția malurilor și altele asemenea; 

i) infrastructuri de comunicații radio-TV sau telefonie, drumuri publice și private, drumuri tehnologice. 

j) specifice producerii de energie electrică din surse regenerabile: capacități de producție a energiei 

solare, energiei eoliene, energiei din biomasă, biolichide și biogaz, unități de stocare a electricității, 

stații de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate în 

extravilan, în suprafață de maximum 50 ha. 
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Utilizari interzise: 

- nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de fertilitate, pe cele cu imbunatatiri 

funciare. 

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra 

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale 

urbanismului si arhitecturii, este interzisa. 

 

TDF      Zona cu destinatie forestiera 

Terenuri impadurite situate pe teritoriul administrativ al comunei, in extravilan. 

Utilizari admise: 

- constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatatiilor silvice si culturilor forestiere, care se 

autorizeaza de organele publice de specialitate. La amplasarea acestor constructii se va avea 

in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera. 

Utilizari interzise: 

- constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de Codul silvic 

- reducerea suprafetei forestiere, proprietate publica si privata. 

Regimul silvic 

Este necesar a se avea in vedere respectarea regimului silvic, in special cu privire la prevederile art.7 

alin.4 dar si eventualele situatii prevazute de Art. 36-44 din Legea nr.46/2008 Codul silvic republicat, 

cu modificarile si completarile ulterioare. 

Pentru autorizarea constructiilor aflate la distante mai mici de 50m de liziera padurilor sunt aplicabile 

prevederile Art.37, alin.11 din Legea 46/2008 Codul silvic republicat, cu modificarile si completarile 

ulterioare coroborat cu prevederile Art. 51 din Ordinul nr.694/2016 pentru aprobarea Metodologiei 

privind scoaterea definitiva, ocuparea temporara si schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor 

banesti, dupa caz. 

 

C          Zona pentru cai de comunicatie 

Circulatiile majore sunt DN 1B, la nivelul accesibilitatii comunei, dar circulatia majora pentru locuitori 

este reprezentata de drumurile judetene DJ 203C si DJ 205. 
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In extravilanul comunei Pietroasele se va construi tinand cont de zonele de protectie care sunt in 

functie de categoria de drum.  

 

Utilizari admise: 

- lucrari privind functionalitatea sistemului constructiv al drumurilor, accese carosabile si 

pietonale, pasaje 

- realizarea acceselor adiacente drumurilor catre constructiile noi 

 

Utilizari interzise: 

- orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna 

desfasurare a traficului in conditii de siguranta. 

- executarea de lucrari care pot dauna stabilitatii drumului sau a sigurantei circulatiei. 

 

CF  ZONA CAI FERATE 

LIMITELE ZONEI CAI FERATE 

Căile  de  circulaţie  şi de  acces  (drumuri) la construcţii şi incinte  construite, care  au 
încrucişări de nivel cu linii c.f. pe care pot staţiona vagoane, vor fi asigurate cu a doua posibilitate  de 
traversare, astfel încât accesul autospecialelor de intervenţie în caz de incendiu 
să fie posibil  permanent.  
(1) În zona de protecție a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului  

Transporturilor: 

a) construcții și instalații aferente exploatării și întreținerii liniilor de cale ferată; 

b) construcții și instalații pentru exploatarea materialului rulant și a mijloacelor de restabilire 

a circulației; 

c) instalații fixe pentru tracțiune electrică; 

d) instalații de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicații, transmisiuni 

de date si construcțiile aferente acestora. 

(2) Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare situată în intravilan 

se autorizează cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și al Ministerului Lucrărilor 

Publice, Transporturilor si Locuinței. 

(3) Prin zona de protecție a infrastructurii feroviare se înțelege fâșia de teren, indiferent de 

proprietar, cu lățimea de 100 m măsurată de la limita zonei cadastrale C.F.R., situată de o parte și de 

alta a căii ferate. 

(4) Lucrările de investiții ale agenților economici și ale instituțiilor publice, care afectează zona de 
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protecție a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate 

"C.F.R." – S.A. și al Ministerului Transporturilor, și anume: 

a) căi ferate industriale; 

b) lucrări hidrotehnice; 

c) traversarea căii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate; 

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de rețele de telecomunicații, energie electrică, 

conducte sub presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice și canale libere. 

(5) În zona de protecție a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 

a) amplasarea oricăror construcții, depozite de materiale sau înființarea de plantații care 

împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor feroviare; 

b) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau 

ar afecta stabilitatea solului prin tăierea copacilor, extragerea de materiale de construcții sau care 

modifică echilibrul pânzei freatice subterane; 

c) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin 

normelor de protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii căilor ferate 

române, a zonei de protecție a infrastructurii căilor ferate române, precum și a condițiilor de 

desfășurare normală a traficului. 

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanțe sau deșeuri de felul celor prevăzute la 

alin. (5) lit. c) este permisă numai cu respectarea condițiilor stabilite de Compania Națională de Căi 

Ferate"C.F.R." – S.A. 

(7) Amenajările și instalațiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, 

substanțelor sau deșeurilor prevăzute la alin. (6) se pot realiza pe bază de studii privind implicațiile 

asupra activității feroviare și de mediu executate de unități de proiectare autorizate, pe baza avizului 

Companiei Naționale  de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și cu autorizația Ministerului Transporturilor. 

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporară sau definitivă a terenului din patrimoniul Companiei 

Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A., pentru lucrările de interes public, atât în intravilan cât și în 

extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Naționale de Căi Ferate "C.F.R." – S.A. și al Ministerului 

Transporturilor. 

 

TDH     Terenuri aflate permanent sub ape 

Zona terenuri aflate permanent sub ape cuprinde: albia minora a cursurilor de apa. 

Albia minora – este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura 

curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite. Albia majora este portiunea de 

teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa. 
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Utilizari admise: 

- lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare 

- lucrari de indiguiri si taluzari 

- lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari 

Utilizari admise cu conditionari: 

- lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, 

cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a 

deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protective a lucrarilor de gospodarire a 

apelor, cu avizul primarului si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor. 

Utilizari interzise: 

- orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale 

captarilor de apa. 

- lucrari in albii sau exploatarea agregatelor minerale in zonele de aval si amonte ale statiilor 

hidrometrice, pe o distanta de de 5 ori latimea cursului de apa, masurata la debite medii. 

 

PROIECTAT, REDACTAT 
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